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L3I NOI B

Thim dinh gia 14 mét nghé thuat hay khoa hoe x4c dinh gi4 ca
hang hoa va dich vu. Hoat déng thdm dinh gia 13 mét dich vu
chuyén nghiép rit cin thiét déi véi su van hanh cia nén kinh t&
thi truéng, do cac nha chuyén mén dﬁc}c dao tao, c6 kién thiic, cb
kinh nghiém va ¢6 tinh trung thuc ¢ao trong nghé nghiép thuc
hién. '

Thém dinh gid may méc thiét bj 1a viéc xac dinh gia tri cla
may méc thiét bi duge coi 1 trung tim cua cac hoat ddng kinh té.
N6 cb vai trd quan trong trong tit ca cac loai quyét dinh lién quan
dén viéc mua, ban, tai chinh, quan 1y, s hitu, danh thué, cho thué,

bao hiém, cAm cé va kinh doanh tai san.

Cac nguyén tic v k¥ thuat tham dinh gia da dudc thiét lap &
nhiéu nuéc trén thé& gidi ti trude nhing nim 1940. Tuy nhién, & -
nutde ta thdm dinh gia may méc thiét bi con 1a mét linh vuc rat méi
mé ca vé 1y luén va thuc tién. Trong ndm 1997, ching téi da cho ra
mét ban doc cubn sach “Cac phuong phap th&m dinh gia tri tai

-san”, vé1 mong mudn cung cip nhiing kién thiic téng quat ban ddu
dé gitp ban doc 1am quen véi loai hinh dich vu chuyén nghiép méi
nay. Nam 2000, chflng t61 cho xuét ban cuén sach “Cac phuong
phap thdm dinh gia tri bat d6ng san” nhim cung cdp cho ban doc
kién thitc chuyén nganh vé ky thuat thim dinh gia bt déng san.
Lin nay, ching t5i cho ra mét ban doc cuén sach “Cac phudng
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phéap thim dinh gia may méc thiét bj” nhim cung cip cho ban doc
kién thtic chuyén nganh v€ k¥ thuat thim dinh gia may méc thiét bi.

T61 xin chin thanh cAm on éng Nguyén Van Thiic, Giam déc
Trung tim kiém dinh gia thude Ban vat gia chinh Phi (nay thuéc
B6 Tai chinh) di cung cip nhiéu tu lidu thite tién cho phép st dung
trong cudn sach nay.

Do chua ¢é nhiéu vé 1y luan va thite tién & Viét Nam nén chic
chidn con mét s6 vén dé cAn phai thao ludn, phat trién dé hoan
chinh néi dung cia cudn sach. Tac gia rat mong duge ban doc gép
nhiéu y kién xiy dung.

Thu tif gép ¥ xin gi1i vé Nha xuit ban Khoa hoc va Ky thuat,
70 Tran Hung Dao - Ha Nai.

Tac gia



Chuong I
GIOI THIEU VE THAM DINH GIA MAY MOC
THIET B

I. NGUYEN TAC CHUNG VE THAM DINH GIA VA CAC
KHAI NIEM LIEN QUAN

1. Dinh nghia vé thim dinh gia

Tham dinh gia 1a mét nghé thuat hay khoa hoc xac dinh gia ca
hang hoa va dich vu, thé hién nhiing dac tinh riéng biét, va dong
thdi cing dua ra nhitng tiéu chuin dé xAc dinh gia tri.

Hoat d6ng thdm dinh gia 14 mot dich vu chuyén nghiép rit cin
thiét d81 véi su vAn hanh clia nén kinh té& thi trudng, do cac nha
chuyén mén dude dio tao, cé kién thic, cé kinh nghiém va cé tinh
trung thuc cao trong nghé nghiép thuc hién.

Cé6 thé gidi thidu hai dinh nghia v& thim dinh gia nhu sau:

a) Tham dinh gia 1a su wéc tinh vé gia tri clla cac quyén sd hitu
tai san cu thé bing hinh thai tién t& cho mét muc dich da duge xac
dinh r& (Gido su W.Seabrooke - Vién dai hoc Portsmouth, Vuong
qudc Anh).

b) Tham dinh gia 1a mét nghé thuat hay khoa hoc vé€ ude tinh

gi4 tri cho mdt muc dich cu thé, clia mét tai san cu thé, tai mét thai



didm xéc dinh, c6 cin nhéc dén t4t ca nhiing dic diém cda tai san,
vl cling nhu xem xét tit ca cac y&u td kinh t& cian ban cda thi
trudng, bao gém cac loai diu tu lua chon (Gido su Lim Lan Yuan -

Trudng xay dung va bat déng san, Pai hoc quéc gia Singapore).

2. Cac khai niém co ban vé tai san, hé thong thi trudmg,
gia tri va gia tri thi truong

Hiéu biét cac khai niém chl y&u vé tai san v hé théng thi
trudng 14 kién thic rit cd ban dé hiéu dude cac khai niém vé gia
tri. Déng thai, chi ¢6 hidu bi&t 5 cac khai niém vé gia tri méi c6 thé
gitp cho cic nha thAm dinh gia tién hanh céng viéc mdt cach xac
thuc. C6 thé néi 1, nha tham dinh gia khéng thé tién hanh bat ky
sut thadm dinh gia ndo néu khéng hiéu rd rang cic khai niém cd ban
cua tai san, hé théng thi trudng, gia tri va gia tri thi trudng. Chi
sau khi hiéu ddy di cac khai niém nay thi viéc ap dung cic phuong
phap thaim dinh gia méi c6 thé thuc hién mét cach c¢b hiéu qua.

a) Cdc khdi niém 14di sdn

- Tai san: La mét ngudn luc dude s& hitu hay kiém soat béi
mét doanh nghiép, do két qua ciia hoat déng kinh doanh trong qua
khit va tii ngudn ldc dé doanh nghiép hy vong thu duge l¢i nhuan
trong tudng lai.

Quyén sé hitu lién quan dén mét tai san la vé hinh. Tuy nhién,
ban than tai sin ¢ thé 1a vé hinh hay hitu hinh.

- Tai san gbm cé bt déng san va déng san:

+ Bdt déng san: duge dinh nghia nhu la dit dai va bat ky
cong trinh phat trién nao anh hudng dén dit dai hodc cac
hang muc vat chit ma duge gin véi dat dai. N6 la mét thi
vit chdt hitu hinh cé thé nhin thiy va s mé dude, cung véi
tit ca cc thi bd sung thém 3 trén hoic & dudi dt dai.



+ Déng sdn: bao gbm nhiing khoan muc hiiu hinh va vé hinl
khéng phai 1a bit dong san. Chiing l1a nhiing khoan khéng
duge gén vinh vién nhu bt déng san, va cé dic diém chung
14 ¢6 kha ning di chuyén.

— Tai san hitu hinh va tai san v4 hinh:

+ Tai san hitw hinh: 13 nhitng tai san mang thudc tinh vat
chit, 1a mét vat hitu hinh cé thé nhin thay hay s3 thay dugc
nhu dit dai, nha cita, may méc, d6 dac, dung cu, thiét bi va
nhiing tai san trong xay dung va phat trién.

+ Tai sdn v6 hink: 13 nhing tai san tu biéu 16 théng qua
nhitng dic diém kinh t& cia ching. Nhitng ti san nay
khéng ¢ hinh thai vat chat, tac ra nhiing quyén va uu thé
cho ngudi sé hitu va mang lai 1di ich kinh t& cho ngudi sd
hitu tai san dé. Tai san vé hinh cé thé duge phén loai theo
cac tidu thiic: cic quyén, cAc mdi quan hé, cac nhém tai san
v6 hinh, tai san sd hitu tri tué.

- Nha xqéng, may méc, thiét bi: La nhing tai san hitu hinh
ngoai bat déng san, phuc vu cho viée tao ra thu nhap cho ngudi chu
sd hitu. Cac tiY ngit nay c6 thé hiéu:

+ Nha xudng: 1a mét t8 hop cac tai san khéng vinh cltu bao

gbm nha clia, may méc va thiét bi.

+ Mdy méc: bao gbm nhilng may riéng ré hay tap hdp nhiéu
mAay. M6t may mdc 14 mdt thiét bi cé st dung hay gin cac
nang lyc cd khi, ¢6 nhi€u bs phéin trong dé va c6 mét chite
ning xac dinh thyc hién nhitng loai cong viéc nao dé.

+ Thiét bi: 13 nhitng tai san phu trd dude st dung dé trg gitp

phuc vu cho chiic nang cua xi nghiép.



May méc thiét bi dugc coi 1a tai san khi né ¢6 kha nang dua lai
mét nguén 16i nhudn trong tudng lai cho doanh nghiép va tinh -
dudc chi phi/ gia thanh cua tai san dé.

— 8¢ hizu tai sdn: bao gdbm tAt ca cac quyén, quyén lgi va lgi
ich lién quan d&n quyén sd hitu cla tai sdn. S¢ hitu tai san théng
thudng dudc hidn hitu bdi mét s8 bang chiing vé su s hitu tach biét
vdi vat chat. Vi vay, sd hitu tai san 1a mét khai niém khéng mang
tinh vat chdt cu thé.

b) Cdc khdi niém vé gid ed, thi truong trong nganh thdm dinh gid

Su khéng chuin xic cta ngdn ngil trén cdng ddng quéc t& cb
thé din dén sy dién giai va hifu biét khac nhau vé thuat ngi giila
nhiing ngudi la thdm dinh vién va nhilng ngudi 3 cac nganh hoc
khac nhu nganh ké& toan. Cac thudt ngit gia ca, chi phi, thi trudng
va gia tri khi ching dudc st dung trong nganh tham dinh gia thi
duge giai thich nhu sau:

~ Gid cd: 1a mot thuat ngit duge st dung cho mot khoan tién
y8u ciu, chao ban hoic tra cho mdt hang hoa hoic dich vu. N6 1a
mot dit kién lich sit khi né dude biéu 16 mot cach céng khai hodc
Ivu gitt riéng. Tuy theo kha ning tai chinh, cac dong cd va moi
quan tim dic bidt cha mét ngudi mua va ban nhit dinh; miic gia
dudc tra cho cac hang hoé hoic dich vu c6 thé cé hoac khong cé bat
ky sy lién hé nao véi gia tri duge quy cho cac hang hoa va dich vu
bdi nhitng ngudi khac. Tuy nhién, gia ca néi chung 1a mét chi s6
cua gia tri tuong ting duge dinh ra trén cac hang hoa va dich vu bdi
ngusi mua hodc ngudi ban nh4t dinh trong nhitng hoan canh nhit
dinh. '



(114 ca ¢o thé thay doi theo thoi gian va la két qua cia cac hidu
gqua chung va dic biét cia cic déng lue kinh té& va xa hoi. Cac déng
hic chung cé thé gay va nhitng thay déi ¢ cic mic db chung va &
siic mua tudng tng cua dong tién. Cac déng luc dic biét nhu sy
thayv d6i cong nghé cé thé tao ra su dich chuyén trong cung ciu, va

c¢é thé tao ra sy thay dét gia ca quan trong.

Thi trieong: 1a hé théng ma trong dé cac hang hoa va dich vu
dude mua ban gita ngud mua va ngudi ban théng qua mét c¢d ché
gia ca khong 6 su han ché qua mic. Mai bén sé dap lai méi quan
hé cung - ciu va quan hé gia ca - hitu ich khac cia hang hoa hoic
dich vu, cac nhu cau vA mong mudn ca nhan cia he.

¢) Khai niém gid Iri

~ Grd tri: 12 mdt khai niém kinh t& dé cap dén moi quan hé
Ltién té gitia cac hang hoa vi dich vu sdn ¢6 dé mua vai nhiing
ngudi mua va ban ching. Gia tri khang phai la dit kién, ma la mot
uée tinh vé su danh gia cac hang hoa va dich vu tai mét thoi diém
nhit dinh phu hgp vé1 mot dinh nghia nhat dinh cua gia tri. Khai
niém kinh t& ciia gia tri phan 4nh mét quan diém thi trudng vé cac
Igi ich tich tu cho ngudi s3 hitu hang hoa hodc nhan dude cac dich

vt dé ctia ngay tham dinh gia ¢6 hidu luc.

Gia tri duge tao ra boi kha nang st dung tai san va bdi kha

- . » - A1 K] ~ I3 Py ! .
nang ma no cd thé 1am thoa man cac nhu cau cua chiing ta.

(6 nhiéu loai vi nhiéu dinh nghia tuong iing vé gia tri. Didu
t6i quan trong la viée hiéu biét va sit dung cta thAm dinh gia d6i
véi logi va dinh nghia cua gia tri dude biéu 16 o rang va pha hgp
véi cac muc tiéu cong viée thim dinh gia nhat dinh. M6t su thay
d6i trong dinh nghia cua gia tri ¢ thé ¢ hiéu qua vt chat dén gia

tri duge xac dinh cho ciing mét tai san.



— Gia tri thi trudng la loai gia trj théng dung nhit duge cac
thAm dinh vién st dung. Tuy vay, thuit ngit nay 1a déi tugng cua
nhidu cach didn gidi. M6t thuc t& cin ban dude cin nhic trong
tham dinh gia la tuyén b8 rd rang dinh nghia cua gia tri thi truong
trong moi codng viéc tham dinh gia.

Mot tham dinh vién cé thé 4p dung mét dinh nghia nhat dinh
vé gia tri thi trudng dé dap tng duge cic yéu cdu phap Iy hoac diéu
1é¢ x4c dinh trong nhiing hoan canh cu thé. Diéu niay nh&n manh
dén nhu cau phai tuyén bé rd dinh nghia st dung trong moi céng
viée riéng lé.

~ Gia tri thi trudng cia mot tai san 1a dal dién cua sy hitu
dung duge thi triuong thira nhan hon 14 tinh trang hoan toan vat
chat clia né. Su hitu dung cua tai san déi vdi mét ngudi chil 6 thé
khac nhau ma tit dé duge thi truong hoiic mét ngianh céng nghiép
nhit dinh nhan biét ra.

d) Gid iri thi trieong

Khai niém gia tri thi trudng phan anh cac nhan thiic va hanh
déng tap hop cia mét dia diém thi trudng, va la cd sé cho thim
dinh gia hAu hét caic nguén tai nguyén trong nén kinh té thi
truong. Diéu quan trong cAn nhin manh ring udc tinh gia tri thi
trudng nhan duge mang tinh chuyén nghiép la su tham dinh gia
khach quan clla quyén sd hiu xac dinh déi véi tai san nhat dinh
cua mét ngay nhat dinh.

— Gid tri thi truang dugce dinh nghia la:

“S8 tién uéc tinh ma mét tai san 6 thé trao dai dude vao ngay
thim dinh gia giita mét ngudi mua tu nguyén (muén mua) véi mét
ngudi ban ty nguyén (muén ban) trong khoang thdi gian giao dich

du dai, va trong céc giao dich khach quan sau khi cé6 hoat déng
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marketing xac thue, trong dé cac bén da hanh déng mét cach hiéu

biét lan nhau, than trong va khéng bi ap dat”.

— 86'tién wdc tinh: Day 1a yéu t& lugng vé tién mit ma sé duge

dua ra trong trao déi dé 14y tai san;

Nguon mua tu nguyén va ngudi bdn tu nguyén - Diéu nay
c6 nghia la ca hai bén déu c6 thé dua ra su lua chon va mét
quyét dinh kinh doanh khach quan dé trao d#i va giao
dich;

Khodng thii gian giao dich di dgi- La cé du thdi gian dé
ca ngudi ban lin ngudi mua suy nghi cAn nhic, khéng vi su
thuc ép cla théi gian ma dua ra quyét dinh véi vang; -
Khdch quan - Cé nghia 1a khéng ¢6 mdl quan hé, lién hé
hodc phéi hdp gitia cac bén dé anh hudng dén su cin nhic
vé s6 tién;

Marketing xdc thue - Cé nghia la tai san duge boc 16 hoan
toan cho thi truong lua chon;

Hanh déng mét cdch hiéu biét - Cé nghia la ca ngudi mua
1an ngudi ban suy xét cdn nhdc ban chit cta thi trudng,
canh tranh cung véa canh tranh cau;

Hanh déng mét cdch thén trong - C6 nghia 1a mai bén da
cAn nhic quan diém nhat dinh cta chinh minh, va da cin
nhéc sy lya chon ctia minh mét cach khach quan;

Hanh ddng khong bi dp ddt - Cé nghia 1a khong cé bat ky
sy thic ép nao dit 1én ngudi mua dé ap dat viéc mua, hodc

dat 1én ngudi ban dé ap dat viéc ban.
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e) Cdc thudt ngir va cdc khdi niém khdc

- Si dung cao nhdt va tét nhit

Khai niém st dung cao nhit va tét nhit 14 mét phén hop
thanh cla cac udce tinh gia tri thi trudng.

“Su sit dung c6 thé nhét clia mét tai sin thuje vé vat chat,
duge quyét dinh mét cach phu hgp, duge phép vé phap 1y, kha thi
vé tai chinh va né mang lai gia tri cao nhit cua tai san khi dudge
tham dinh gia”.

Su st dung khéng duge phép vé phap 1y va khéng thube vé vat
chit thi khéng thé cho la su sit dung cac nhit va tét nhat. Su su
dung via duge phép vé phap ly viia vé vat chat, vin cin cé su giai
thich cia nha thadm dinh gia bién minh su st dung d6 la hop 1.

Sau khi x4c lap su stt dung la hop 1y, thi ching duce kiém tra
vé tinh kha thi tai chinh. Su st dung dé din dén gia tri cao nhat
thi dude coi la su sit dung cao nhat va tét nhat.

- Hitu ich | Hizu dung - Mot tiéu chuin chil chét khac trong
tham dinh gia tai san la sy hitu ich hodc hitu dung cta né. Tién
trinh duge dung trong qua trinh thAm dinh gia cé sit khach quan
chung dé x4c dinh va lugng hoa mitc d6 hitu ich hoic hitu dung cua
tai san duge thAm dinh gi4. Qua trinh nay cAn mét s6 su dién giai
khai niém hitu ich.

Hiiu ich 14 mét thuat ngit so sanh hodic 1ién hé hon 1a mét didu
kién tuyét déi. Vi du, tinh hitu ich cia may méc thiét bi théng
thuong duge do ludng bdi kha ning vé nang suit cua nd. Gia tri
cla né phu thude vao s8 lugng va chat lugng cua san phdm ma
may méc sé san sinh ra. Do d6, gia tri cia mét tal san duge thiét

14p boi viéc danh gia tinh hitu ich cila né trong hoan canh cua cac
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nhén t& phap ly, vat chat, chiic nang, kinh t& va méi truong anh
hudng dén kha ning san xuit ctia né.

V& cd ban, gia tri clia mét tai san bi kiém soat bdi cach thiie tai
san d6 dudc su dung ho#ic né s& dugec mua ban théng thudng trén
thi trutmg nhu thé nao.

- Tai sdn chuyén dung - La nhitng tai san rét it khi duge ban
ra trén thi truong, hodc néu cé thi duge ban ciing toan bd doanh
nghiép. Nhitng tai san dé dude coi la nhitng tai san bi han ché hoic
la nhitng tai san khoéng ¢é thi trudng, chiing phu thude vao mic d6
thiét ké chuyén dung, kich thudc hodc vao mue dich ap dung. Dél
v6i loai tai san nay khi khéng ¢é nhiing thong tin vé thi trudng dé
thdm dinh vién xem xét thi qua trinh thdm dinh gia trd nén phic
tap hon. Tuy nhién, trach nhiém cta thim dinh vién 14 md réng di
liéu va c6 cac suy luan vé tinh hinh thi trudng dé hd trg va giai
thich nhing két luin dua ra vé gia tri. Mic ddu nén xem xét tit ca
cic phuong phap ¢é thé ing dung nhung phuong phap chi phi thay
th& khiu hao (DRC) vin duge ap dung phé bién déi véi loai tai san
chuyén dung nay.

— Chi phi thay thé khéu hao (DRC) - La mdt phuong phap
tham dinh gia duge chap nhén va st dung trong bao cao tai chinh
nhim tim ra gia tri lién quan dén thi trudng eiia tai san mang tinh
chuyén dung, ¢6 pham vi su dung hep.

- Khdu hao - Thuit ngit “khau hao” duge sit dung trong tham
dinh gi4 va trong k€ toan ¢6 thé din dén sut nhiam lan. Dé tranh
hiéu sai, cac tham dinh vién c6 thé sit dung ca thuit ngit “khiu
hao tich luy” 1an thu4t ngit “khau hao tich tu” trong cic phucng
phap chi phi tai san xuat hoic thay th& dé dé cap dén bit ky khoan
thiéu hut ndo trong gia tri tit su udc tinh téng chi phi méi. Nhiing

13



mat mat nay cé thé dude phan loai nhu dic trung cho su hao mon
vat chat, su lac hau thudc vé chitc ning hodc ky thuat, hodc su lac
h4u kinh t& Thuat ngit “kh&u hao tich luy” dé cap dén s& tién giam
bét do k& toan lam khi dén bu cho chi phi géc cua cic tai san theo
thong 1& vé chi phi lich sit, bat ké dén c¢d s cho nhiing s8 giam bt
'd6 thé& nao. Déi v6i cac thAm dinh vién thi “Khau hao tich tu” la
mét chiic ning ctia dia diém thi trudng. “Kh&u hao tich luy”’ la mét
chifc ning ciia thong 18 ké toan va khong cén thiét phan anh dia
diém thi trudng.

II. VAI TRO CUA NHA THAM DINH GIA MAY MOC
THIET BI

Ddu tu vao céng nghiép trong nudc déi véi may méc va thiét
bi, ddc biét 1a d61 véi nhilng nuée dang tién hanh céng nghiép hoa
nhu nudc ta, da va dang ting 1én nhanh chéng. Viéc thaim dinh gia
thudng xuyén va duy tri lau dai déi vé& may mée thiét bi la mot
cbng cu quan trong trong viée quan 1y hoat dong cla cic dau tu
nay. Nha thim dinh gia may méc thiét bi déng vai tro trong yéu
trong viéc giip dd cac doanh nghiép diéu hanh quan 1y hoat déng

cac diu tu cua ho,

1. Lich sir hinh thanh

Nhitng nha thAm dinh gia may méc thiét bi diu tién thuc
hanh nghé nghiép cua minh trong nhiing khu cong nghiép hoa
chat ciia nuée Anh gin 200 nam trude ddy. Viéc cdn thiét ¢é thim
dinh gi4 bao hiém chtl yéu do cude cich mang cdng nghiép va hoat

dong thuong mai toan cAu ngay cing ting vao nita dau thé ky XIX,
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md ra mot nghd méi ciing nhu yéu ciu cin cac nha thim dinh gia
may moc thiét bi 6 chuyén mén cao.

Qua thai gian, nhu cAu nay ting 1én mdt cach dang ké, va hién
nay hiu hét cic nudec c¢b cac t6 chic hoiic cd quan thiam dinh
chuyén nghiép cung cip hoan toan hodc mét phan cac chuyén gia
tham dinh gia may méc thiét bi. Vai trd va chilc ning cua nha
thdm dinh gia may mée thiét bi thudng dude so sanh véi vai trd va
chiic ning cua nha thim dinh gia bat déng san, va trong mot
chling myc nao dé c¢6 su tudng tu nhu nhau. Tuy nhién, cling ¢6

mét s6 khac nhau cd ban giita hai vai trd nay.

2. S khéc nhau giira nha tham dinh gia bt dong san va
nha tham dinh gia miy méc thiét bi

Sw khdc nhau déu tién d& nhan thay la sy khac biét vé cac loai
tai san ma méi nha thdm dinh gia dude yéu ciu danh gia. Vi du
nhu d8i véi vin chuyén hang hai thudng mai thi dat dai, nha oia,
kho tang, tudng chin séng, ciu cong... sé do nha thim dinh gia bat
déng san danh gia. Cac tai san nhu cén cau, may lanh, cic thiét bi
hoa tiéu, quan 1y va bao dudng, xe ning, tau kéo... sé do nha tham

dinh gia mAiy méc thiét bi dam nhan.

M6t su khde nhau nita 1a mdc dd chi tiét clia tai san duge ghi
chép va bao cao. Nha tham dinh gia bit dong san xem xét mot tda
nha nhu mét tai san sau dé do dac, diéu tra xem xét va chi tiét hoa
viéc xAy ding ciing nhu cic dic diém phi hdp clia né. Sau d6 ngudsi
ta sé st dung cac k¥ thuat thim dinh gia phi hdp, danh gia chung
toan bd toa nha nhu 14 mét tai san trén co sd don vi mét vudng.
Nha tham dinh gia may méc thiét bi ¢6 nhiéu tai san riéng 1& dé
diéu tra, 1ap chi tiét va ghi chép. Vi du, mét diy chuyén san xuht
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ra phuong tién van tai, bao gobm mét loat may méc véi cac kich cd,
cong suit, chat lugng va nha san xuit ché tao khic nhau. Nhu vay,
nha thim dinh gia may méc thiét bi phai diéu tra xem xét gia tri
ctia mdi khoan muc riéng 16, va cong lai véi nhau dé di dén mét con

s6 tong hay gia tr1 cong don.

Mue dé chi tidt va s& lugng tai san duge danh gia bdi cac nha
tham dinh gia bat déng san va may méc thiét bi ciing khac nhau.
Thai gian d8 tham dinh gia may mée thiét bi, dac bigt 1a giai doan
thi sat thi trusng kéo dai hon, ¢é nghia la néu chi dua trén cg sd
thdi gian b ra thi chi phi thadm dinh giad may méc thidt bi c6 thé
16n hon so véi thAm dinh gia bat dong sdn.

Su khde biét 1n thi ba 1a phusng phap tiép can dé tinh toan
gia tri cudi cung. Trong nén kinh t& thi trudng, nha tham dinh gia
bat dong san trong hiu hét cac trudng hgp déu cé cac théng tin vé
ban hoic cho thué dé gidp d3 ho dinh gia tai san. Nhung nha tham
dinh gia may méc thiét bi ¢6 thé khong tim ra dude bing chiing
viing chic tudng.tu, dic biét déi vdi cac day chuyén san xuit dic
biét 16n, va cin ap dung céc phuong phap dua trén co sd chi phi dé

danh gia c4ac hang muc nav.

Tuy nhién khi danh gia ti1 san cho ca hai truang hgp bat dong
san va may méc thiét bi, néu vi Iy do nao day ma khéng cé bang
chiing thich hgp trén thi trudng, thi cd hai nha tham dinh gia
thudng s& ap dung phuong phap thaim dinh dua trén cd sd chi phi.
Phuong phap nay di duge qudc t& céng nhin la phudng phap
chuan xac duge phép st dung.

Su kkac nhau chll yéu giita nha thAm dinh gia bat déng san va
may méc thiét bi chinh nam & phucng phap tiép can, thdi gian di

thi sat thuc t& chung loai tal san va mite dé chi tiét duge chi y déi
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véi tai san dude danh gia. Khéng cé sut khac biét gilta baenbacihém
dinh gia tai sin vé mit dia vi chuyén nghiép, ky luat, tiéu chuin
dao diic va cac pham chat khac. Nhitng pham chit nay duge cae td
chitc chuyén nghiép clia cac nha tham dinh gia dua ra dit cho ho

chon linh vuc chuyén mén nao di nita.
3. Mot ngheé nghiép chuyén mén hoa

Tham dinh gia may mée thiét bi la mdt nhanh mang tinh
chuyén mén hoa trong nghé thaim dinh gia.

Nhiém vu cua nha tham dinh gia may mée thiét bi trong méi
truong thuong mai 1a cung cép cho khach hang cia minh nhing
danh gia doc lap, khéng thanh kién, dude nghién citu diy du va
16gic vé gia tri may mée thiét bi cua khach hang vao mét thai diém
cu thé va theo nhiing huéng din cu thé cua khach hang.

Viée tham dinh gid nén duge hd trg bdi nhitng tai liéu thich
hgp, va duge bao cao thee nhing tiéu chuin va phuong phap luan

tham dinh gia qudc 1€ va trong nuée phi hap.
4. Tam quan trong cta danh muc 1ai san

Danh muc tai san 1a phan cudi cing va ¢6 1é la phin quan
trong nhit trong ban baa céo clia nha tham dinh gia may méc thiét
bi. Ban danh muc ghi chép chi tiét nhitng may méc va thiét bi thic
té hién cé, va dude danh gia bang cach st dung nhing phuong
phép luan phi hop cho cac yéu ciu thim dinh gia thich hop.

Ban ding ky tad sin ddy U va chi tidt cua nha thim dinh gia
cung c¢ip cho khach hang cia ho mét danh muc mdi, cip nhit,

chinh xac v ddc lap cua tdt ca ciac tad san may mée thiét bi tal cac
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cg.50 cua.khach hang. Trong trudng hdp cé su mat mat do hoa
hoan, lut 161, m#t cdp hodc diéu gi khac, tai lidu nay sé dua ra
chitng cé déc lap tai san hién c6 d8 phuc vu cho muc dich bao hiém.
Trong trudng hop sat nhap hofc chuyén giao, né cung cip ciing
mét théng tin cho ca ngudi mua va ngudi ban, dé tat ca cac bén bist
c¢6 nhiing tai sdn nao nim trong viéc giao dich.

Nhiing théng tin chi y&u nhu ndi san xuat, kich cd, model, s&
séri, tubi mé ta chinh xac may méc thiét bi déu duge chui y va phai
duge diing cho bat cit muc dich thim dinh gi4 nio. Mitc d6 chi tiét
cha ban ding k§ danh mue tai san rit quan trong, va tham dinh la
dé 1ap ra va cung c4p nhiing ban t6t nh4t.

5. Ba linh vue co ban cia tham dinh gid may méc thiét bi

Céng viéc thAm dinh gid may méc thiét bi ¢é.ba linh vuc co
ban, dé la:

e Gia tri phuc héi / thay thé va gia tri bol thudng ding cho

muc dich bao hiém.

¢ Gia tri thay thé da chiét khiu, gia tri thay thé hién tai va
gia tri su dung hidn tai theo cac yéu cAu cua bao cao tal
chinh, thué va céac tiéu chuin ké toan.

s (iA tri thi trudng, gia tri ban ddu gia va gia tri ban cudng
bttc ding trong cac muc dich thanh toan, ban va bao dam
tai chinh.

Khi xéac dinh gia tri tai san cho cic muc dich trén, diéu cd ban
cdn dat dudgc la: su dinh gia may mée thiét bi phai chinh xac va cap
nhit hoa, dap iing duge cac tidu chudn ké toan. Nhiing yéu cau nay
14 gibng nhau déi véi khu vue Nha nude va khu vuc tu nhan.
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Su dinh gia thi san may moéc thist bi doi héi s& sach ghi chép
tai san phai c6 diy du chi tiét, phai duge cap nhit va duge xéc
nhan mét cach dong nhét.

Trong thdi ky canh tranh kinh t& dang dién ra s6i déng hién
nay, cic céng viéc trén phal dudc hoan tit véi hiéu qua cao nhat.
Do d6, can thiét phai dua vao sl dung nhiing k§ thuat méi nhu
vach ky s6, cic hé thong s6, may doc vach ky s6, may nhan dién
chii va hinh, cac cd s8 dit lidu ndi két véi nhau trén toan quéc, va
hién nay di ndi réng ra dén may dién toan cdm tay, va ching c
bang hinh anh, véi cac hinh anh dugc chuyén thanh s6 diung cho
viée ude lugng mitc dé thiét hai dé doi tién bao hiém.

I[I. NHUNG NGUYEN TAC CO BAN AP DUNG TRONG
THAM DINH GIA MAY MOC THIET BI

Gia tri thi trudng cua mét tai san may méc thiét bi dude xac

dinh dita trén nhitng nguyén tic cd ban sau:
1. Xdc dinh ro quyén s¢ hiru tai san

Gia tri cua tai san gin véi quyén s hitu cho phép ngudi cha
" ctia né nhan dude mét dong loi ich hodc doanh thu, d6 la gia tri
thuan ciia nhiing 16i ich thu duge va duge biéu hién duéi hinh thai
tién té. Gia tri cua cac quyén s6 hitu dé phu thude chinh vao quy
mé, cac kha niang chic chén clia ngudn doanh thu do né tao ra, thai
gian dai, ngdn ma ngudi sit dung chiing dude hudng. Vi thé trude
khi nghién citu ap dung phudng phap tham dinh gia nio cin phai
xac dinh rd cac tai san nay thudc quyén sd httu vinh vién hodc cho
thué st dung véi thdi han bao nhidu nim, sau d6 mé tién hanh

theo cac budc va st dung cAc phudng phap thim dinh gia cu thé.
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2. Su thay thé

Gidi han trén cua gia tri tad san c6 xu hudng dude tao ra bdi
chi phi mua mét tai san thay thé cin thiét tudng duong, véi diéu
kién 1a khéng c6 su cham tré qua mic lam anh hudng dén sy thay
thé. Khi dé mét ngudi mua than trong sé khong tra nhiéu tién hon
d€ mua mot tai san thay thé nhu vay trong thi trudng md.

3. Sy dong gop

Gia tri cia mot tac nhan san xuit hay mot bd phin cfu thanh
mét tai sdn phu thude vao su thidu ving cua nd sé lam giam di bao
nhiéu gia tri cua toan bd tai san, cé nghia la ludgng gia tri ma né
déng goép vao toan bd gia tri cua tai san la bao nhidu (xét trén ca

gia tri va nang sudt tao ra).

Khi danh gia mét tAi san la bd phin ciu thanh cia mét tai
san, hay 13 su b8 sung vao gia tri chung ctia toan bd tai san, thi
cAn phan tich danh gia si tang 1én cia mic 14i thyc trén miic vén
dau tu bd sung. Tir két qua tinh toan nay ma danh gia gia tri hop
1y cua tai san ddu tu hé sung.

4, Quan hé cung va cau

Gi4 tri thi trudng duge xac dinh bdi su tac déng qua lai clia cac
luc lugng cung va cAu trén thi trudng vaoc ngay thim dinh gia.
Trén thi trudng gia ca c6 xu hudng thay déi ty 1é thuan véi ciu va
ty 1& nghich véi cung.

Khi thim dinh gia thi cac luc lugng thi trusng phai duge phan
tich va danh gia ciin than vé su tac dong cua né dén gia tri tai san.
Khi phan tich cac théng tin thi trudng thu thap dude, can thiét
phai cin nhic dén tinh trang thi trudng trudc khi thiyc hién cac

diéu chinh.
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Gia tri thi trudng ctia may mée thiét bi duge 1ap dat trén day
chuyén san xuit hay mua ban trén thi trudng phu thudc rat nhiéu

vao lugng cung va cAu trén thi trudng tai ngay tham dinh gia.
5. Du kién cic lgi ich tuong lai

Khi uéc tinh gia tri nén ludn luén dua trén cac trién vong
tudng lai hdn 14 su thuc hién qua khit.

Tham dinh gia trj 1a nhiém vu du kién loi ich nhan duge tir
quyén sé hitu tai san.

Khi thim dinh gia may méc thiét bi, ngoai cic yéu té thuc tai
can phan tich gia tri tai san trong du kién lgi ich cua ngudi chu sd
hitu thu duge tit tai san d6 trong tuong lai. Nhiing di tinh cua
ngudi mua hay ngudi chi s8 hitu ¢ théd anh hudng truc tiép dén

gia tri thi truong cua tai san.

6. Tinh toan dén su st dung va phat trién cha dat dai doi
véi tai san may méc thiét bi lip dat trén day chuycn
san xuat

Khi danh gia gia tri cia mét tai san may méc thiét bi dudge lip
dat tai mot dia diém, c6 nghia la danh gia gia tri cua tai san dé gan
lién vé gia tri dit dai o do.

Dit dai c6 gia tri bdi vi ban than né cé thé phu hgp véi mot
hodc nhiéu su su dung c6 kha ndng tao ra dong 19i ich hién tai hodc
dua lai cac gt ich trong tuong lai. Do tinh chat dic biét khéng dich
chuyén dugc cua dit, nén trong khoang théi gian ngudi chu sii
dung dit dai thi ho duge coi nhu cé quyén sé hitu dat dai trong
khoang thoi gian quy dinh dé.



Péi véi cac tai sin may méc thiét bi 14p trén diy chuyén san
xudt la nhitng taj san cé lién quan tryc ti€p téi viée su dung dit,
khi xac dinh gia tri thi trudng ngudi dinh gia phdi cAn nhic dén sy
st dung va phat trién dat dai trén su hidu biét vé cong bing xa héi,
che chinh sach hoach dinh, cac nguyén tic st dung dit cé hidu
qua... Vi cac van dé nay cé tac déng 16n téi gia tri thi trudng cua
cic tai san cAn thAm dinh gia.

Gia tri thi trudng cha tai san gén vdi viéc st dung d4t s& c6 gia
‘tri cao hon khi vi tri cia manh dat va tai san trén dé duge dat
trong khu vuc kinh t& xa héi phat trién cao va ddng déu. Nhu vay
gia tri thi trudng ciia mét loai tai san gén v8i quyén st dung dat,
ngoai yéu t& nam trong nédi tai clia tai san, né con chiu anh hudng

" rat nhiéu clia sy phat trién chung cta’kinh té trong khu vuc.
7. Nhitng thay déi trong mo hinh Kinh t€ xa hoi

Nhin ra cic chifu huéng anh hudng dén tii san cén thim
dinh gia, va nhitng hau qua c6 thé nhin th&y duge nhu mitc d6 lac
hau cua chitc ning, giai doan hién tai trong chu ky séng cua khu
vuc; du doan cac diéu kién thi trudng va phan ing cia ngudi mua
dé du kién vé thi trudng tuong lai la rit cAn thiét d6i véi cong tac
tham dinh.

IV. QUY TRINH THAM DINH GIA

Quy trinh thim dinh gia la mét qua trinh c¢6 tinh hé théng,
légic, qua d6 cung cip cho nhiing ngudi dinh gia sy huéng dan
hanh déng phui hgp véi cong tac dinh gia cia minh.
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Quy trinh théin dinh gii ciing 14 mét k& hoach hanh dong cé
trat tu chat ché, duge bd cuc phu hdp véi cac quy téc co ban da duge
xac dinh rd, né gitip cho nha tham dinh gia dat dén mét két luan

viing chéic hodc su uéc tinh gia tri cé cd s8 va ¢6 thé dam bao duge.
Quy trinh thim dinh gi4 bao gdm cac buéc sau:
— Xéac dinh van dé.
- Lén k& hoach th4m dinh gia.
— Thu thép tai lidu.
- Van dung va phin tich tai liéu.
— Chuéan bi dé trinh bao céo thim dinh gia.

- Bao cao tham dinh gia.
1. Xac dinh vin dé

Budc diu tién ctia qué trinh th&m dinh gia la phai xac dinh
duge van dé, trong budc nay cin giai quyét cac van dé sau:

— Nhan biét vé tai san.

Trudc khi bit diu qua trinh thAm dinh gia, cic thim dinh
vién phai xac dinh r& d61 tugng nhu nha xudng, may méc, thiét bi
vA cd gi6l phan bidt véi cac thidt bi phu trd ngoai vi. Cac thiét bi
phu trg tac thanh mét phén ctia céng trinh kién tric ma khéng
dugc coi 14 may méc. Vi du hé théng hang rao, hé théng bao chay
hoic diéu hoa nhiét dbd.

Nha xudng, may méc, thiét bi va co gidi bao gom:

+ May méc va thiét bi phuc vu san xuit.

+ Thiét bi noi that.
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+

Thiét bi van phong.
Thiét bi 14p diit theo dich vu.

+

+

M5 t6, 6 t6, tau thuyén.

+

Thiét bi 1an, can.

+

Dung cu, khuén miu, mé hinh.

+

Dudng day chuyén tai dién chinh.

+

Thiét bi nadng, nhu can truc...

+

Lo hdi, thiét bi sinh hoi.

+ Thiét bi dién thoai.

+ Hé théng thoat nude thai...

Cén nhan biét vé cac quyén sd hitu tai san hoic quyén lgi duge
danh gia.

— Thiét lap muc tiéu hodc muc dich danh gia.

- Xac dinh gia trt nao can dude wde tinh, vi du nhit gia tri thi
trudng md, gia tri dau tu hay gia tri phuc héi.

- Xac dinh phudng phap thadm dinh gia va tai liéu can thiét

cho viéc tham dinh gia.
— Thiét lap ngay cé hidu luc cua viéc danh gia.

- Dat duge su thoa thuan véi khach hang vé phi ho phai tra va

thai gian yéu cau hoan thanh.
2. Lén ké hoach tham dinh gia

Trong bude nay can giai quyét cic vin dé sau:



— Nhan biét cac ydu t8 cung va cu thich hdp, chitc ning, cac
déc tinh va cic quyén cua tai san dude mua ban, va cac dic diém

cla thi trucng.

— Nhén biét vé cac tai liéu yéu ciu.

— Nhan biét va phat trién cac ngudn tai lidu.

Cac s6 liéu duge si dung phai tlt cac ngubn tai lidu dang tin
cAy nhat, phai ding din, chinh x4c va phai duge kiém chiing.

- Xac dinh trinh tu thu thap va phan tich s8 liéu.

- Thiét k& chudng trinh nghién citu.

—Vach dé cudﬁg cua bao cao danh gia.

~ Lén chutdng trinh thai biéu céng tac: Xac dinh thdi han cho
phép cua trinh tu cac bude phai tuin theo.

3. Thu thap tai liéu

- Chon tai liéu 6 nhiing néi dung théng tin cd ban.

Céac théng tin thu thap qua khéo sat thuc t&tai san sé thay déi
tuy theo loai ti san th&m dinh. Tuy nhién, thAim dinh vién phai
ghi dudc nhiing théng tin c¢d ban sau cua tai san:

+ M5 ta chung.

+ Hing san xuét.

+ Model hay loai thiét bi.

+ Dung tich, san higng, ning suét.

+ S6 séri.

+ Mbta phan thidt bi cii tisn thém hoc kém theo ngoai thiét ké
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— Phén biét cac ngudn tai liéu cha yéu va thi yéu.
— Cac tai lidu téng hgp vé xi héi, kinh t& chinh phu, méi
trudng.

- Céac tai lidu dic biét (14 doi tuong nghién cttu va ¢6 thé so

sanh).

- Kiém chitng s6 lidu thu thap dude.

Céac théng tin thu thap duge cdn giit bi mat, khéng duge phép
cbng khai.
4. Van dung va phan tich tai liéu

Tit nhiing théng tin thu dude tit budc 3, tién hanh cac loai
phén tich sau:

- Phan tich thi truong,

Xac dinh cac luc lugng thi trudng dnh hudng dén gia tri cla tai

san cAn tham dinh gia.

~ Phan tich tai san.

Phan tich cac tinh chit va dac diém néi bat cta tai san anh
hudng dén gia tri cia né.

- Phén tich so sanh.

Phan tich cac dic diém cé thé so sanh duéc.

- Phan tich sy st dung.

Cac phén tich trén cin thiét phai duge kiém chiing.

Qua két qua clia cAc phéan tich trén, Iya chon phudng phap
thdm dinh gia thich hop dé 4p dung.
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5. Chudn bj dé trinh bao cio tham dinh gia

Pay 1a bude cudi cing dé hoin thanh ban bao cio thim dinh
gia. Muc dich 1a & giip cho viée truyén dat két qua va cac két
luAn ciia nha thAm dinh gia mdt cach ¢6 hidu qua va cé sitc thuyét
phuc d8i1 véi nguoi sit dung théng tin.

Két qua thdm dinh gia néi chung dude truyén tai théng qua
bao cio bang van ban, dbi khi ciing duge truyén dat qua trao dai

bing miéng.

Bao céo tham dinh gia nén dudc trinh biy ré rang, chinh xéac,
sép x8p diy di chc gia thiét, s& liéu, phén tich tién trinh, két qua

va két luan dat dugde clia nha tham dinh gia.
6. Bao cao tham dinh gia

Bao cfo 14 san phidm cudi ciing cla toan bd cbng viée tham
dinh gia, 14 cao diém cia nhitng nd luc va ki ning cha nha thim
dinh giA.

Nbi dung ciia bao cio tham dinh gia phu thude vio ban chat va
muc dich clia cong viée thdm dinh gia. Gia tri duge biéu hién chi la

sut udce tinh xudt phat tit su phén tich cac dit liéu thi trudng.

K&t qua ctia tham dinh gi4 thudng duge trinh biy trong mét

ban bao cao viét, trong dé néu ra:
e Muc tiéu clia viée thim dinh gia.
¢ M5 ta chinh x4c tai san duge danh gia.

o Thai han udc tinh gia tri.
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S& liéu minh hoa va phan tich.

Uéc tinh gia tri.

Nhitng diéu kién han ché& hay bao luu nao gén véi su udc
tinh.

7. Vi du minh hoa

Bude 1. Chi din

Thim dinh gia tri may méc thiét bi ctia hing dét X nhdm muc

dich giai thé hing.

Bude 2. Thu thap s6 lidu

LAy dudgc ban sao vé s8 liéu lién quan dén may méc thiét bi.

Bude 3. Khao sat thuc t& tai san.

Khao sat thuc t& vé tai san dé c6 cac s6 lidu sau:

Mb ta tinh trang chung.
Nha ché tao.

Model.

San lugng.

S§ séri. *

Thiét bi phu trg, hoan cai.

Sau khi khao sat tai san s& biét duge mlc dé6 méi, cii, qua

trinh sita chita, duy tu tai san.
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Qua khao sat may méc ctiia hang dét A cho ta sé liéu sau:

Tai san Model Loai SG séri | Diéu kién
lam viéc
May dét tron Bromley, 8 s6, 5234 SPJ 14490 Hoan
dudng kinh 20 mm, 480 kim hao
May dét tron Bromley, 8 s, S$233 RTC 17756 Hoan
dudng kinh 20 mm, 452 kim hao
May dét tron Bromiey, 8 s6, Khdng SPJ 7690 Hoan
duéng kinh 18 mm, 452 kim ro hao
Céc chi tiét rdi clia may dét tron Khang SPJ Khong Tot
Bromley ro rd
Méay dét phang Protti, 8 58, khd R556 PT4 | 030299 Hoan
dai 195018 mm hao
May dét phdng Protti, 7 s6, knd | R555 | PT4 | 030498 | Hoan
dai 195018 mmm hao
May dét phang Protti, 5 s3, khd R543 PT4 03147 | Hoadn
dai 1950 mm hao
May dét phang Dubied, 7 s6 RFO1 | DRB2 | 21989 T6i
May dét phang Dubied, 7 s& RF91 | DRB2 | 21970 Téi
May dét phing dién t& Universal, Khéng
6 s6, khd dai 2005 mm, dién 3 610 co 63588 Tét
pha :
May dét phang dién tlr Universal, Khéng :
4 56, kha dai 2005 mm, dign 3pha | MC220 cb 65700 Tat
May dét phing dién ti Universal, Khong
4 38, khd dai 2005 mm, dién 3pha | MC220 cd 65777 Tat
May lam ¢g &o Steiger, 12 s8 877R SSR2 41987 Tét
May cdt tay 4o Quasar 3575 A 6671 Hoan
haa
May thila khuy Rimoldi 22-4- | Khdong | 65177 Hoan
55 co hao
May thua khuy Mathbid seri i Khéng | 77459 Hoan
cb hao
Ban hoi 8563 78R 87301 Hoan
hao
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Bude 4&5. Gia trén thi trudng may moée thiét bi cii.

Cic tai san thAm dinh gi4 tri dua trén gia thi trudng nhim
giai thé hang. Cac théng tin v& miic gia thi trudng hién tai, cung
va cAu v& may méc thiét bi da qua sit dung cé thé khai thac tit cac
héng cung cip, cac dai 1y va cong ty dau thiu.

Cin nghién ctu théng tin vé tinh trang thi trucng loai may
méce thiét bi dét nay, vi tri ca cdng ty trong nganh.

Bude 6. Tham dinh gia

Trén cd s6 nghién cltu xem xét thi trudng hién tai, dd cii, diéu
kién lam viéc cua cac may méc thiét bi dét, ta rit ra gia tri thi
trudng ciia may méc thiét bi dét cia hiang dét A nhu sau:

Tai san Gia tri (USD)

May dét tron Bromley, 8 s8, dudng kinh 20 mm,480 kim 2.500
May dét tron Bromley, 8 s6, duding kinh 20 mm, 452 kim 2.000
May dét tron Bromley, 8 8§, dudng kinh 18 mm, 452 kim 2.000
Cac chi tiét rdi clia may dét tron Bromley 2.000
May dét phing Protti, 8 s3, khd dai 195018 mm ' 100
May dét phing Protti, 7 s6, khd dai 195018 mm 500
May dét phing Protti, 5 56, kh8 dai 1950 mm 500
Méay dét phing Dubied, 7 s8 300
May dét phang Dubied, 7 s& 200
May dét phéng dién tr Universal, 6 s8, khd dai 2005 mm, dién 9.000
3 pha .

May dét phing dién t{r Universal, 4 s8, khd dai 2005 mm, dién 8.000
3 pha

Méay dét phing dién tir Universal, 4 s6, khd dai 2005, dién 3 pha 8.000
May lam c6 ao Steiger, 12 56 3.000
May cat tay ao Quasar 3.000
May thua khuy Rimoldi 1.000
May thia khuy Mathbid 4.000
Ban hai Hoscrop 1.000
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V. BAN BAO CAO THAM DINH GIA MAY MOC THIET BI

Mot ban bao céo thdm dinh gia may moéc thiét bi dién hinh
thudng bac gdm mét bao cio trinh bay chi tiét nhan manh vao tét
ca nhitng diém phii hgp va mdt danh muc tai san chi tiét.

Ban bao cao chi tiét nay phai chiia dung nhitng théng tin vé
nhiing khia canh sau cia thdm dinh gia.

1.. Ban tuyén b8 vé nhiing chi din dic biét hodc nhitng diéu
kién tham khao dua vao d6 viéc thim dinh gia dude tién hanh.

2. Ban tuyén bé cac muc dich va chiic nang cia thim dinh gia
bao gbm ca cac tiéu chi vé thé ché phap luat cé thé ap dung.

3. Ban mé ta van tit ban chit cla cic tai san duge dua ra
tham dinh.

4. Ngay tham dinh gia c6 hiéu luc.

5. Ban tom tét rd rang va hdp ly vé cac ngudn di lidu lam cd s6
cho viéc tham dinh gia, bao gém nhiing két luén tit cac bing
chitng, diéu kién thi trudng va viéc 4p dung chiing 1am cd s& thim
dinh gia.

6. Ban trinh bdy dién giai rd rang va hop 1y phudng phap thim
dinh gia hodc cic phudng phap ap dung dé dat duge gia tri.

7. Ban tém lude cudi cing, hodc tai liéu tham khao cu thé, cac
tai litu dude st dung hoidc tham khao trong qua trinh thdm dinh
gia phit hop véi su hiéu biét xac thuc cia bao cao tham dinh gia.

8. Ban tuyén b& rd nhiing gia thiét va nhiing diéu kién han ché&
lién quan dén céc két ludn thim dinh gia.

9. Ban théng ké danh muc tai san 1a phin cudl ciing va ciing 14

phan quan trong nhit trong ban bao céo cia nha thdm dinh gia
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may moéce thiét bi. Ban danh muc ghi chép chi tiét nhiing may méc
va thiét bi thuc t& hién c6 v dugc danh gia bang cach sit dung
nhiing phucng phép luan phit hop cho cic ydu ciu thim dinh gia
thich hgp.

Ban ding ky tai san ddy du v chi tiét cia nha thim dinh gia
cung clp cho khach hang cia hg mdt danh muc méi cip nhit,
chinh xac va déc lap cla tit ca cac tai san may mée thiét bi tai cac
¢d sd eia khach hang. Trong trudng hdp c¢é sy mat mat do hoa
hoan, lut 16i, mit cdp hoic didu gi khac, tai liéu nay sé dua ra
chitng cit ddc 1ap tai san hién c¢6 dé phuc vu cho muc dich bao hiém.
Trong trudng hop sat nhip hoidc chuyén giao, né cung cip cing
mot théng tin cho ca ngudi mua va ngudi ban dé tat ca cac bén biét
cé nhiing tai san nao nam trong viéc giao dich.

Nhiing théng tin chii yéu nhu noi san xuét, kich <3, model, s&
séri, mé ta chinh xac va tudi clia may mée thiét bi déu phai duge
chi y va phai duge diing cho bat cit muc dich tham dinh gia nao.

Badn théng ké tai san cd dinh - mdy méc thiét bi

Dé cung cip thém théng tin cho ban doc, nhitng dé muc cta
Ban théng ké tai san dugc giai thich nhu sau:

1. Khu vyc (Department): La khu vuc cu thé trong nha may
ndi dinh vi tai san.

2. Hing san xuit (Manufacture): La tén hing san xuit tai san
néu xac dinh duge.

3. Kidu (Model): La kiéu ciia tai san néu x4c dinh dude.
4. M5 ta (Description): La mé ta v8 mat k§ thudt tai san va cac
thiét bi di kém.
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5. Ngay san xuit (Date of manufacturer): LA ngay ma tai san
duge san xuAt ra.

6. Nudc xuat xit (Country of origin): La nudc ma tai san dude
san Xuét ra.

7. Kich thudc/ cong suit (Dimemsions/ Capacity): La kich
thudc hoidc cdng suat cua tai san néu xac dinh duge.

8. S8 lugng (Quantity): La s& lugng tai san thdm dinh nhu da
duge mé ta néu xac dinh dude.

9. Tudi hién tai thuc (Current effective age): La tudi hién tai
thuc clia tai san, cé xét dén viéc st dung trude diy va dai tu (néu
cd).

10. Qua trinh su dung trudc day cua tai san (Previous usage of
assets): Ap dung cho nhitng thiét bi cit mua vé va phan 4nh s6 nam
tai san da dudc st dung trudc khi dua vé doanh nghiép.

11. Téng thai gian st dung kinh t& (Total economic life): La
khoang thdi gian udc tinh ma tai san hoat déng.

12. Gia gbce uée tinh (Estimated original cost): La gia goc udce
tinh cua tai san.

13. Chi phi thay thé tai san (GCRC): La chi phi thay thé tai -
53n mdi.

{4. Gia tri hién thdi (VTB): La gia tri hién thdi cha tai san.
3
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Chuong IT
CAC PHUONG PHAP THAM DiNH
GIA MAY MOC VA THIET Bj

Thiam dinh gia 1a su wéc tinh vé gia tri clla cac quyén sé hitu
tai san dugc thé hién dudi hinh thai tién té cho mét muc dich di
duge xac dinh rd tai mot thai diém xac dinh. Vi th& cac phuong
phap thim dinh gii yéu ciu phai rd rang, ¢é kha ning ap dung
trong nhitng trudng hop thich hop va d& hiéu; dé khéng chi d6i véi
ngudi thAm dinh chuyén nghiép ma ca khach hang yéu ciu thim
dinh khi doc bao cao phai hiéu dude chiing, chinh xac ¥ tudng ciia

» ,q" . A
cac tham dinh vién.

A. PHUONG PHAP LUAN THAM BINH GIA MAY MOC THIET B

Khi thim dinh giA may méc thiét bi, cic nha thim dinh
thudng sit dung mét hoiéic két hgp nhitng phudng phap sau:

- Phudng phap so sanh truc tiép.

- Phuong phap chi phi.

~ Phudng phap thu nhap.

Trong khi st dung cic phuong phap trén dé tham dinh gia
may méc thiét bi, khéng c6 phuong phap nao 1a phudng phap chinh
xac nhit, ma chi cé6 phudng phap thich hgp nhit. Viée lua chon
phuong phap thich hgp nhat phu thude vao cac yéu t8: thude tinh

34



cua tai san cin thadm dinh gid, su sdn ¢ cia dit liéu vé viéc ban
loai may méc thiét bi dé, su tin cay va kha ning sit dung cac tai
lidu thi trudng, va vao muc dich clia viéc tham dinh gia.

N6i chung, nha thim dinh gia thich 4p dung phudng phap
thay thé hoéc chi ph{ thay thé kh&u hao cho thim dinh gia phuc vu
cho muc dich bao hiédm. Cén d4i véi thim dinh gia cho muc dich tai
chinh thi thich ap dung hén hgp ca hai phuong phap so sanh truc
tiép va phudng phap thu nhép, viéc phdi hgp tuy thude vao loai
may mée thiét bi dude danh gia, cac yéu ciu clia thim dinh gia tai
thdi diém d6. Phuong phap chi phi thudng sit dung khi thim dinh
gia cho cac tai san riéng biét khéng cé sin & trén thi trudng. Con
phudng phap thu nhap rit pht hdp ap dung cho nhitng tai san
mang lai mét khoan thu nhip déu dan qua ting thdi gian. Nhu
vay, m8i mét du An tham dinh gia phai dude xem xét cin nhéc mét
cach riéng biét dé lya chon ra phudng phap thim dinh thich hgp
nhit.

I. PHUONG PHAP SO SANH TRUC TIEP

Phudng phap so sanh truc tiép dua trén ly luan cho ring gia
tri thi trudng cia mét tai san ¢6 méi lién hé mat thiét véi gia tri
cua cic tai san tudng tu cé thé so sanh duge da duge mua ban &
trén thi truong.

Vi thé phudng phap nay quan tdm dén sy nhan biét va do
ludng tac déng clia sy hién hitu, sy thi€u ving cia mét s§ dic tinh
ky thut c6 trong gia ban cla tai san dang c6 ban trén thi truong
v6i cac dic tinh ky thuat hién cé trong tai san cAn thim dinh gia.

Phuong phap so sanh ddi hi phai tim kiém cic tai san da dude
giao dich trén thi trudng hién hanh, va tudng d61 gidng so véi tai
san déi tugng ciAn thim dinh gia. Tién hanh phan tich gia ban cla
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chc tal san c6 thé so sanh dude, va lam nhiing diéu chinh thich hgp
dé phan anh bit ky su khac nhau nao gilta ching va tai san muc
tidu, tit d6 xac dinh ra gia tri cla tai san muc tiéu cidn tham dinh
gia.

Phuong phap nay duge phd bién réng rii va su dung nhiéu
nhit trong thuc té& vi nhitng ly do sau: ‘

e La phuong phap hiu nhu khéng gap khé khan vé mat ky

thuat.

¢ N6 thé hién su danh gia vé gia tri cia thi trudng, vi vay né

¢ cd s3 viing chic, c6 siic thuyét phuc trong khi trinh bay
bao cao, va dude cac ed quan phap 1y cdéng nhan.

e Phuong phap so sanh tric tiép khong cé céng thitic hay mé

hinh ¢8 dinh, maA né dua vao sy hién dién cua cac giao dich
thi trudng dé cung cip d4u hiéu cta gia tri. Vi vay khi s
dung phucng phap nay doi héi cac nha tham dinh phai ¢6
kinh nghiém va kién thtic thi trudng dé tién hanh viéc
thadm dinh gia mét cach thich hop.

Cac tai san duge dua ra cho mue dich thAm dinh gia c6 thé
tudng tu nhu nhau, nhung méi tai san cé tinh chat dée dao riéng,
do d6 chiing khéng bao gid gidng nhau mét cach hoan tean. Nhing
1y do lam cho tai san khéng hoan toan giéng nhau chu yéu la:

- Pia diém.

Khi danh gia gia tri cia mét tai san may méc thiét bi duge 1ip
rap tai mét dia diém, c6 nghia 1a danh gia gia tri cla tai san d6
gan lién véi gia tri dat dai & d6. Trong thuc t&, vi trf 14 mot y&u t&
quan trong trong gia tri cia mét tai san. O nhitng vi trf khac nhau
thi gia tri cha tai san gin lién véi gia tri dit dai & d6 sé khong

giéng nhau.
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Vi du: Mét xi nghiép xay dung tai dia diém gin viing nguyén
liéu va thi trudng, lam an c6 1i sé c6 téng gia tri (bao gdm ca gia
tri may méc thiét bi) 1én hon nhidu x{i nghiép tudng tu xay sai vi tri
¢ xa viing nguyén liéu va xa thi truong.

- Tinh trang vat chat.

Diéu kién vat chit ciia mot tai san may méc thiét bi phu thuée
vao su quan tAm bao dudng, suza chita lai tai san d6. Hai tai san
nhu nhau, nhung cé thé & trong tinh trang vat chit trai ngude
nhau néu mét tii san dude bao dudng tét, con cai kia thi khéng.

~ Tinh chit chiém hiu.

Gia tri cua tai san gin véi cac quyén s hitu cho phép ngudi
ch1i cua nd nhan duge mot dong Ii ich hodc doanh thu. Gii tri cua
céc quyén s6 hitu d6 phu thuée chinh vao quy mé va kha ning cia
ngudn doanh thu do né tao ra; thdi gian dai, ngdn ma ngudi su
dung ching dugc hudng. Vi thé cin phai xac dinh rd quyén sd hitu
tal san 1a sd hitu vinh vién hoic la cho thué st dung véi thai han
bao nhiéu nim, sau d6 méi st dung cac phuong phap tham dinh
gia cu thé. Su khac nhau giita cac Igi ich thu duge do c6 su khac
nhau vé quyén sd hitu, 12 diéu can trd chinh cho viée ap dung
phuong phap so sanh truc tiép nhim thim dinh gi4 cua cac loi ich.

— Muc dich cia thim dinh gia.

Xac dinh muc dich clla méi 1an thidm dinh gia 1a mot yéu t&
quan trong trong viéc quyét dinh lua chon phuong phap thim dinh
gia. Chang han khi thim dinh gia cho muc dich dau tu hay cho
muc dich bdo hiém hoa hoan thi phudng phap so sanh tryc tiép sé
khéng thich hop, boi vi cae phudng phap khac sé dem lai nhiing két
qua hién thuc hon.

37



- V& thoi gian.

Cac giao dich buén ban dién ra trén thi trudng mét cach
thudng xuyén. Thi trudng khéng cé tink chat tinh, do dé gia ca dat
dude d6i véi mot tai san & vao mot thai diém sé khéng con gia tri
nhu vay khi cling vin tai san dé lai duge ban & thdi didm khac. Do
vay kha nang tin cdy cla cac miic gia thuc t€ sé giam di néu thoi
gian cta cdc giao dich mua ban tréi qua cang dai. O trong céc thi
trudng nhiéu bién dong thi cé khi chi trong thdi gian ngin tréi qua
14 céc chiing cit thi trudng vé gia ca da trd nén khéng ding tin cy.

1. Cac nguyén tic co ban can dp dung khi st dung
phuong phap so sanh truc tiép

Phuong phép so sanh truc tiép ¢6 cic nguyén tdc co ban cin ap
dung sau:

— Thay thé&

Mot nha dau tit cé Iy tri s& khéng tra gia cho mét tai san nhiéu
hon chi phi dé mua mét tai san lua chon ma cé cing mdt sy hitu
ich nhu nhau.

- Sy déng gép

Qua trinh diéu chinh cé udc tinh su tham gia déng gép clia cac
y&u t& hay céc bd phan cla tai san d8i véi téng s6 gia tri thi trudng
cua tai san.

2. Cic truong hop dp dung

Phudng phap so sanh tric tiép la phuong phap chung cho viéc
thdm dinh gi4 cho mua/ ban, thim dinh gia tri tai sin thé& chip,
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thim dinh gi4 tri d€ danh thué tai san, thim dinh gia cho cac tii
san ndi ¢ cac bang ching vé ban cé thé st dung dude.

Phuong phap so sanh truc tiép trén thuc t& la co 55 cho hiu
hét cic thAm dinh gii c6 su tham gia cta mAay vi tinh nhyu la hé
théng danh gid hang loat trén may vi tinh (CAMA) duge st dung

dé tham dinh gia cac tai san cho muc dich danh thué.
3. Cac budc tién hanh phuong phap so sanh truc tiép

Phudng phap so sanh truc tiép dua trén viéc phan tich gia ban
clia céc tai san tuong tu c6 thé so sanh dude, nha tham dinh gia st
dung gia tri thi trudng clia tai san muc tidu la tudng dbi sat véi gia
cla cAc tai san tuong tu. Tuy nhién, do khéng c¢6 til san nio giéng
nhau hoan toan so véi tai san khac, nhu la chung ¢é dic tinh kinh
t&, ky thuit cao hon hodc thap hon, va do gia tri cta tai san thay
déi theo thdi gian... Vi vay, khi tién hanh thdm dinh gia theo
phuong phap so sanh tryc tiép, nha thim dinh gia thudng 14y
théng tin gia cta loai may mée thiét bi ¢ ciing cong dung, ciu tao
d trén thi trudng, sau dé st dung cac hé s6 diéu chinh nhu hé s8
chénh léch v& phAm chit, d6 chinh xac, dé tién dung, ty 1& lam
phat dé xac dinh gi4 tri thi trudng ctia may méc, thidt bi cAn tham
dinh gia. '

Phudng phap so sanh tric tiép dugc tién hanh theo cac budc
sau.

a) Tim kiém théng tin vé cac tai san dugec ban trong thdi gian
gAn diy ma c6 thé so sanh véi tai san d6i tugng cin dinh gia lam
chudn d€ so sanh. May méc thiét bi duge sit dung lam may chuin
phai ¢4 cing nguyén ly, dic tinh ciu tao, cung séri san xuit, do
mét hing hoiic do cling nude ch& tao véi may méc thiét bi cAn tham
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dinh gia, cé gia ban trén thi truong md trong thdi gian gin nhat véi
thai diém nghién ctiu thAm dinh gia.

b) Tién hanh kiém tra cic tai san cé thé so sanh, dé xac dinh
gi4 tri clla né va dam bao ring cAc tai san nay la cé thé so sanh
dugc. |

¢) Xac dinh chi tiéu co ban clia may méc thiét bi dé déi chidu
80 sAnh.

Chi tiéu co ban ciia may mée thiét bi 1a chi tidu phan anh kha
ning gia cng, kha ning st dung... Moi su thay d6i clia céc chi tigu
nay sé tac déng téi su thay ddi gia cia may mée thiét bi.

d) Phan tich cac gia ban, xac dinh nhiing sy khac nhau (tot
hon va xAu hdon) cia mdi mét tai san so véi tai san muc tiéu, va
diéu chinh gia ban (c6 thé ting 1én hoic giam di) cla cAc tai san
nay so véi tal san muc tiéu.

Nhitng chi tiéu b8 sung duge dua vao dé didu chinh gia ban
trong cac truong hop nhu la: san phim dudc ché tao bing cac
nguyén vat liéu c6 dé bén cao hon; may méc thiét bi duge cai tién,
14p dit thém cac bd phan nhdm lam giam dé rung, d6 6n,... gitp
cho viéc cai thién méi trudng lam viée, nang cao ning suit lao
déng. Tuy céc chi tiéu nay khéng 1am thay d6t kha ning gia cong
hay cdng dung clia may méc thiét bi, song nhd né ma may méc
thiét bi tao nén nang suit lao déng cao hon, hodc tao diéu kién
thudn igi hon cho ngudi lao ddng khi st dung né. Cac chi tiéu nay
thudng gin lién véi viéc ap dung cac cdng nghé, thanh tuu méi caa
khoa hoc ky thuit. Vi vay, khi xuit hién cac dau hiéu trén thi gia
cua cAc may méc thiét bi d6 ciing sé duge diéu chinh, song tuy theo
mitc d tac dong cu thé cia cic chi tiéu nay ma cé d6 anh hudng
nhiéu hay it téi gia cia may méc thiét bi.

Ap dung céc cong thiic tinh toan thé hién su lién quan giia céc
chi tidu bd sung véi gia may thiét bi cAn thAm dinh. Gid may thiét
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bi cAn thim dinh bing két qua tinh todn sau khi diéu chinh cac chi
tidu chinh va chi tiéu bd sung.

Khi sit dung phuong phap nay doi héi cic nha thim dinh phai
c6 lugng thdng tin 16n vé gia ban cac loai may méc thiét bi theo
cong dung, thec kha nang gia cdng, theo cac chi tidu b6 sung... va
duge tich luy hé théng tit cac gid may méc thiét bi dude ban trén
thi trudng trong va ngoii nudc, phén theo cic khu vyc san xuit va
xufit khdu chinh. Nhitng s6 liéu nay sé gitip cho nha thim dinh tim
dugc cac s6 mil thich hgp khi sit dung cac cong thiic toan hoc phan
anh méi lién quan gifia cac déc tinh k¥ thuit va gia, cic hé s bd
sung phan anh sy diéu chinh cua gia khi diéu chinh cac chi s bd
sung.

Trong trudng hdp khi may mée thiét bi ¢é gia thi trudng ma ta
chon lAm may chudn c6 cung cong dung, song lai do cac nha san
xuit kbéac ché& tao (hiing, nuéc), thi trong qua trinh thim dinh gia
cAn tim cAc thdng tin qua viéc nghién citu gia hang loat cac thiét bi
dé b3 sung hé s chénh léch vé& phdm chit, db chinh xac, d5 tién
dung. Hé 6 K nay thudng st dung tir 5 - 30%. N&u chénh léch 1a
16n hon thi ta phai chon théng tin vé gia ctia loai may chudn khac,
dé viéc so sanh dudge chinh xac hdn.

Dé tién hanh thAm dinh gia theo phuong phap so sanh, chiing
ta phai tién hanh ghi chép ddy du cic dic tinh kinh t€ ky thuat
ca cic tai sAn may méc thiét bi bao gom:

» Tén hing san xuét.

» Kiéu (Model), s8 séri ché tao.

¢ Miéu ta v& mat ky thudt ti san va cac thiét bi di keém.

e Ngay tai san duge san xuét ra.

s  Nudc xuit xd.

¢ Kich thudc toan b va cong sudt cla tai san.
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Tuéi hién tai thyc: 1a tudi hién tai cia tai san, cb xét dén
viée st dung trude diy va dai tu (néu cé) .

Qu4 trinh st dung trude day. cia tai san. Ap dung cho
nhitng may méc thiét bi c¢it mua vé va phan anh sé ndm tai
san da dude sit dung trude khi dua vé doanh nghiép.

Téng thdi gian sit dung kinh t&, 1a khoang thdi gian uéc
tinh ma tai san sé hoat ddng.

Tuéi kinh t& con lai.

Sao chép bao cio diy du vé mitc duy tu bao dudng tai san
ma cd s6 da thyc hién.

Uc tinh mitc do sit dung hién nay, thudng dudc biéu hién
bing ty 16 phan tram (%).

(314 gde wde tinh cua tai san.

Trén co sd dé tim kigm may méc thiét bi cé ciing céng dung,
nhung hdn kém vé diic tinh ky thuit chi yéu, 6 gia thi trudng da
biét 1am may chuén. T d6 xac dinh gia thi trudng may can thiam

dinh theo cdng thic Bérim:

G,ZGDX(NIJ (1)

trong dé: G, la gia tri ciia may mée thiét bi can thim dinh gia;

G, la gia tri cia may mac thiét bi c6 ciing céng dung cé
gia ban trén thi trudng dude chon lam gia chudn;

N, la dac trung ky thuat cd ban nhat clia may can
tham dinh gia;

N, la dac trung ky thudit cd ban nhit cia may chuan
{d& 6 gia ban trén thi truong),

x 1a s6 mit him d ting gia theo dic trung ky thuat

cd ban.



Dé két qua tham dinh gia theo phuong phap so sanh dugc
chinh xac thi vin dé gquan trong 1a phai xac dinh dude trong cac
dac tinh kinh té& ky thuat cua may méc thiét bi thi dic tinh nao la
quan trong nhat, va dugde st dung lam thong s6 dé tinh toan.

Trong thuc t& khi tham dinh gia may méc thiét bi 18, dic tinh
ky thuat quan trong clia may méc thiét bi thudng duge x4c dinh
nhu sau: '

- P61 véi may tién: Dac tinh la dudng kinh vat gia cong.

Can chia may ra thinh nhidu nhém nho nhu: loai may tién cd
rét nhd, d6 chinh xac cao, kich thude gia céng 0,5 - 5 mm; Loai may
tién ¢d nho kich thuée gia céng 5 - 50 mm; may tién men vit kich
thuée gia cong 50 - 500 mm; may tién ding 2 tru kich thude vat
tién 16n hon 1500 mm dén 3500 mm va trong lugng ning han 2000
kg. Ngoai ra con phai phan theo trinh d6 va yéu cau cong nghé ché
tao may nhu may tién tu déng, ban tu déng... Di€u nay rit quan
trong trong viéc xac dinh may maéc thiét bi 1ay lam chudn.

- D61 véi may khoan: Péc tinh 1a dudng kinh 16 khoan cna vit
gia cdng.

- Pai véi may bom nude: Dac tinh 1a nang suit bdm (m°h).

Ngoal ra con phin loai may bom theo cong dung: may bom
nudc, may bom xing, may bom a xit, may bom bun; phan theo ciu
‘tao: bom ly tAm, bom hudng tdm, bom hudng truc, bom mét cép,
bom nhiéu cip. '

Khi chon may chuin dé so sanh, phai chon may cung cong
dung. Thi du, khéng thé 14y may bom nudc ly tim lam chuén dé so
sanh vdi may bom nudc hudng tam; hodc khing thé so sanh may
bom nudc vdi may bém ban...
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— Dai véi cac loal dong cd dién, may phat dién: Dic tinh la
cbng sudt dong cd, céng sudt may phat. ]

— D& véi cac thiét bi 18n men bia, binh chda khi long, thiét bi
binh ngung, thiét bi ndi hoi, 16 nau, phai chon cac may c6 ciing ciu
tao (ciing chiu mét ap luc nén, ciing dat mdt nhiét d khi bao én...),
théng thuong 14y chi tiéu dd 16n nhu dung tich thing 1én men bia.

— P61 véi xe van tai thudng 14y trong tai dé so sanh, nhung
phai so sanh theo ting nhém cé cfiu tao giéng nhau nhu; cing xe
chay xing, hodic cing xe chay diezel, xe 1 cdu, xe 2 ciu, xe 3 céu,
xe van tai thung, xe ben, xe van tai chuyén dung (nhu xe chd xing,

xe chd x1 méng, xe lanh...)

S6 mit ham d6 tang gia (x) luén luén nhé hon 1.

Da s6 cac loai may méc thiét bi hé s8 mii ham x bing 0,7.

Tuy vay, cling ¢6 mét s8 it truong hgp s6 mil ham d6 ting gia
bang 0,75; 0,8; 0,85; 0,9; 0,95.

S6 mii nay xac dinh duge qua téng két thuc t& gia cla ting
loai may nhu:

e D41 véi may céngcu x=0,70 - 0,75.

e D4 véi may phat dién né&u hiéu suit giita may nd va may

phat dat 90 - 95% thi x dugc tinh 1a 0,80.
» Déi vdi chc loai may méc thidt bi xac dinh theo chi tidu dé
18n thi x cling dude tinh ti 0,80 - 0,85.

Dé tao thuan 1¢i trong khi van dung phudng phép so sanh truc
ti€p khi thAm dinh gi4, cé thé sit dung bang tinh sin theo gia tri s6
mil x va theo diic tinh ky thuat cht y&u N, ctia may cin thim dinh
gia va dic tinh k§ thuét ciia may chuin N, (d4 biét gia thi trudng)

nhu sau:
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Bang tinh sin theo x va N/ N,

X 0.7 0,75 0,8 0,85 0.9 0,95
NN,
1,1 1,047 | 1,072 | 1079 | 1,084 | 1,089 | 1,004
1,2 1,122 1,146 | 1,156 | 1,167 { 1,178 | 1,189
1,3 1,175 | 1,202 | 1233 | 1,247 | 1,265 | 1282
1,4 1,250 1285 | 1,306 | 1330 | 1352 | 1,374
1,5 1,318 1349 | 1380 | 1409 | 1439 | 1.469
16 1,380 1422. | 1455 | 1480 | 1524 | 1560
17 1,445 1486 | 1528 | 1,567 | 1611 | 1652
1,8 1,479 1552 | 1600 | 1648 | 1694 | 1,746
19 1,549 1618 | 1671 | 1,722 | 1,778 | 1837
2,0 1,622 1679 | 1,738 | 1,799 | 1882 | 1028
2,1 1,660 1,742 | 1807 | 1875 | 1845 | 2,023
2.1 1608 | 1,803 | 1875 | 1954 | 2032 | 2,113
2,3 1,778 1,866 | 1,945 | 2028 | 2113 | 2,203
2.4 1,820 | 1,928 | 2014 | 2,104 | 2198 | 2,296
25 1,862 | 1,986 | 2080 | 2178 | 2,280 | 2,388
2,6 1,950 | 2,046 | 2,148 | 2249 | 2,360 | 2477
2.7 1,005 | 2,104 | 2,213 | 2,323 | 2,443 | 2,564
2.8 2042 | 2163 | 2275 | 2399 | 2,523 | 2,655
2,9 2089 | 2218 | 2339 | 2472 | 26068 | 2748
3.0 2153 | 2,275 | 2404 | 2541 | 2,685 | 2838
3,1 2203 | 2333 | 2472 | 2612 | 2,767 | 2924
3,2 2254 | 2388 | 2535 | 2685 | 2844 | 3013
3,3 2,301 2443 | 2,504 | 2,754 | 2924 °| 3,105
3,4 2355 | 2,500 | 2,661 | 2,825 | 3,006 | 3,192
3,5 2399 | 2559 | 2723 | 2897 | 3083 | 3,281

Thi du: Thim dinh gid moét may xtGc banh 18p do héng

Komatshu Nhat Ban san xudt nam 1998 cé céng suét may 200 cv,

dung tich gau xtc 0,8 m®.
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Qua tap hop théng tin thi truong dude biét may xtic banh lop
Komatshu san xuit nam 1998 ¢6 c¢dng suat may 120 cv, dung tich
gAu x1ie 0,5 m?®, ¢é mic gia thi trudng la 720 triéu ddng.

P61 v6i may xic, 14y dic trung co ban vé dic tinh kinh té ky

thuat 1a dung tich giu xiic, 2p dung céng thic:

X

N, V. .
Gy = G -(*“L J: ¢ diy van dung hé so mu x = 0,7
(A '
Tinh:
N 8
98 4
N, 05

., N
Tra bang: —r‘— =16 vax=07
0

0.7

Ta dudc (;‘T—' | =1380

‘()
Gia tri thi trudng ciia may cAn thdm dinh gia sé la;
G, = 720 triéu = 1,380
= 993 triéu dong

Trong thi du nay, do may chuin ciing mét hang, cing mot
nude san xuit, va san xuit chng mét thoi diém nam 1998 so véi
may can thim dinh gia, nén khéng cAn phai diéu chinh bd sung
thém céac hé s6 chénh léch vé chit lugng, cing nhu ty 1& Iam phat.

Trong trudng hdp tham dinh gia may mée thiét bi dang hoat
dong tai noi san xuft ctia doanh nghiép, thi gia tri thi truong cua
may moéc thiét bi khong phai chi ¢6 gia mua, ma con bao gém cac
chi phi dé may c¢6 thé hoat déng dudge (chi phi cho viéc van chuyén,
14p dat, can chinh, hé théng ghép néi dién, hdi, nude...). Viéc tham

46



dinh gi4 ciing ¢An tinh dén di dinh cia ngudi chu sé hitu tai san,
ngudi van hanh tai san dé trén khia canh sit dung dif tinh, ké&
hoach duy tu bao dudng, va yéu cAu san xuit trudc mit ciing nhu
lau dai.

Néi ciach khae, gia tri tad san eria mét doanh nghiép 1a sy diu
tu cho kha niang san xufit trong tuong lai mdt khi tai san dé6 da
dude 1dp dat hoan chinh. Néi chung, gia tri nay khong thé dude
dinh gia don thuan bing cach cong gia cac hoa don va cac chi phi
mua hang Iai véi nhau.

Cac doanh nghiép tuy theo ydu ciu, muc tiéu san xuét va cong
nghé ché tao ma mua sdm, ldp dit cac loai may méc thiét bi khac
nhau. J diy chiing ta xem xét trudng hop tham dinh gia may méc

thiét bi cia nha may co khi.

Trong cac nha may cd khi théng thudng may cong cu chiém ty
trong cao so vdi cic loal may mée thiét bi khae. Khi thim dinh gia
dét véi may céng cu, nha thadm dinh tip trung nghién cdu cac chi
t1éu sau:

e Kha nang gia cdng.

e Ning suit.

s Do lon.

» Tudi tho (d6 bén, tinh tién lgi khi st dung, phu tang thay

thé, kha ning sita chita).

Déi véi méi mét loai may cdng cu, cac chi titu ki thuit néu
trén cé tac doéng khiac nhau 131 cac mic gia.

+ Nhitng loai mdy méc thiét bi dung kha nang gia céng la chi

tiéu chinh dé so sanh khi tham dinh gid.
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Dé 1a cac loai may gla cbng tao phdi (nhu may bua, rén, cét,
cua, dap néng hodce dap ngudi), may cit got kim loai (nhut may tién,
may phay, khoan, doa, chust, mai, cdt rang, ren...), cac thiét bi
néng ha (nhu cin cdu, cn truc, ciu truc, paling, tdi...).

Dé xac dinh gia may méc thiét bi theo chi tiéu kha néng gia
cdng so véi mAy mée thiét bi ¢6 gia ban trén thi trudng, 4p dung

cong thitc (1) nhu sau: -
0,0, (2]

No

dday:  G,- Gia clia may méc thiét bi cdn thim dinh gi4;
G, - Gia cia may moéc thiét bi c6 gia ban trén thi trudng;
N,- Kha ning gia cong ctia may méc thiét bi cAn
tham dinh gia;
N;- Kha ning gia cong cia may méc thiét bi c6 gia ban
trén thi trucng, ‘
x - 86 mit ham dd ting gia theo kha ning gia céng.

Trong céng thitc nay x 1a s8 nho hon 1 (d61 véi cac may céng cu
x = 0,70 - 0,75). Riéng véi may phat dién, néu hé s& hiéu suit giita
may nd va may phat dat 0,90 — 0,95 thi x sé duge tinh 1a 0,8.

Do yéu ciu rit da dang clia cAc nganh san xuat, nén may méc
thidt bi trén thuc t& ciing rat da dang ca vé ching loai va kich
thude gia cong.

¢ Mady tién

Kich thudc gia ¢6ng 0,56 - 5 mm, may tién ban chuyén ding loai
ri't nhd va cé db chinh xac cao diing dé gia cong céc chi tiét nhd. S6
lugng may loai nay it nén thong tin gia trén thi trudng rit khé thu
thap.
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Kich thudc gia céng 5 - 50 mm, may tién ban ¢3 nho thudng
duge si dung rdng rii trong cac doanh nghiép.

Kich thudc gia céng 50 - 500 mm, may tién ren vit 14 loai may
théng dung

May tién dling mét tru s dung khi cin tién 16 4 mét mit va
chi tiét cAn tién ¢6 kich thude t&i da 1.500 mm, vat tién cé trong

lugng 2.000 kg.

May tién ding hai tru st dung d&i véi cac vit tién cé kich
thudc 16n hon 1.500 dén 3.500 mm, va trong lugng vat tién ning
hon 2.500 kg.

Mt s6 chi tiét cdn thiét phai tién trén may chuyén ding

/

Ravénve...

S6 loai may la rit da dang, thong thudng cic may tién cé
dudng kinh vAt tién tit 50 - 500 mm, va chiéu dai vat tién tit 200 -
2.000 mm chiém 95% sé lugng may tién, may tién bang dai vi tién
cut chiém 3%, may tién ding 1 va 2 tru chiém 1%, con cac loal may
tién khac nhu Rovénve, chuong trinh, tién nhiéu dao... chi chiém
khoang 1%.

¢ Mady khoan

C6 nhiéu loai may khoan khac nhau nhv may khoan ban, may

khoan diing, may khoan ngang, khoan can, may khoan toa dd...
¢ Maydoa
Trong cac cd sd san xuét thuong st dung mét 36 loai doa nhu:

doa ding, doa ngang, doa toa dé.
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¢ May mai

May mai thudng duge st dung nhiéu trong ciac doanh nghiép
la may mai trSn ngodi, miay mai trén trong, may mai mit phz'“’mg,
mai thé, mai béng.

¢ Mdy bao

Thuong mﬁy>b£10 ngang dé bao mat phing, cén may bao diu
trau dé bao cac chi tiét ¢6 hinh cong lugn.

Khi lya chon may chuén dé so sanh trong trudng hop thim
dinh gia theo kha nang gia cong cia mét loai thiét bi cu thé, cin

hia chon cic may ¢é d6 cach biét gia cong hep.

Khi thim dinh gi4 yéu cdu nha thim dinh phai thu thap duge
‘nhiéu théng tin vé gi4, phai c¢6 kién thitc cong nghé ché tao, di sau
di€u tra tiém nang va phan bd san xuit clia cAc co sd san xuit, dé
tit d6 dua ra cach danh gia ding vé kha nang gia céng, va cong
dung cua céc loai may. Trén cd s6 d6 lua chon may mée thidt bi Jay
lam gia chudin, 1am o 3 cho viée sit dung cong thice (1) 46 tinh gia

cho may cin thim dinh dat dé chinh x4c cao.

Théng thudng khi sit dung céng thite (1) nén chon dai chénh
léch nang suat, kha nang gia cong tir 10 - 250%. Trudng hop néu
kha niing gia cdng so véi may chuin 1én hon 250% thi khi tim ra
két qua theo céng thic trén can doi chiéu so sanh véi gia do cd s8

di mua dé kiém tra lai két qua.

Trudng hgp khi may méc thiét bi cé gia trén thi trudng 6 cing
kha ning gia cdng song do nha san xuit & cac nude khac nhau ché
tao {(nhu may do Nga, My, Anh, Ditc Nhat... ché tao); hoiic may moe
thiét bi do mét nude ché tao, song ¢6 d6 chinh xac khac nhau (nhu
cip chinh xac, db tién dung...) thi trong qua trinh tham dinh phai
nghién citu gia cua hang loat cac may méc thiét bi trén thi trucng
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vé cac cap chinh xac, mic dd cAi tién dé tim ra hé s b8 sung vao
cong thite.

Trong thai ky k& hoach hoa truée day, ching ta thudng lay gia
miy do Lién X6 ché tao 1am chudn dé tinh gia khi mua may méc
thiét bi cua cic nudc khac. Hé s4 chénh léch gifia cac nude, dé
chinh xac, do tién dung... thudng duge st dung 1a 5 - 30%.

+ Nhitng loai mdy méc thiét bi ding chi tiéu ndng sudt la chi
yéu dé so sanh khi thaém dinh gid.

¢ May bom

Phén theo chung loai c6 may bom nudc, may bom xdng, may

bom a xit, may bdm bun.

Phin theo cAu tao ¢6 may bom ly tim, may bom huéng tim,
hom hudng truc, bdm mét cip, bom nhidu cip téc dé.

Ngoai ning sudt bom cin luu ¥ thém vé chiéu cao c6t nude dé
bom cho cic nha cao ting, bom giéng sau.

¢ May nén khi

Theo &p luc nén ¢é loai ap luc cao, 4p Iuic thudng, may nén mét
cip hay nhiéu cip. |

Theo nhién liéu ¢é loai may nén chay xing, chay diezen hay
chay dién.

Theo cdu tao cd loai ¢d dinh, loal di dong.

¢ Mdy xiic, may wi, mdy cap |

Theo nhién Liéu cé loai chay xdng, chay diezen.

Theo phuong thite diéu khién cé loai diéu khién co hoc, diéu
khién thuy lic.
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¢ Mdy nghién sang

Can luu § dén vat litu dua vao nghién nhu may nghién da,
quing, xi ming; may sang da, cat, soli va kich thudc vat liéu nhan
dudce khi nghién sang.

¢ Bdng tai

Chia ra céc loai nhu bang tai da, than, quing, gach.

o Otévintdi

CAn phan theo dic tinh ciu tao cua titng xe... trén cd s dé ma
ha chon may chuin dung dé so sanh.

Pé xac dinh gia may méce thiét bi theo chi tiéu ning sust so vl
may méc thiét bi c6 gia ban trén thi trucng, ap dung coéng thiic (1)

nhu sau:
N X
G, =G| 2L
N,
d day: G, - Gia clla may méce thiét bj cAn thAm dinh gia;

G, - Gla cua may méc thiét bi c6 gia ban trén thi trudng;
N, - Ning suft cia may méc thiét bi cAn tham dinh gia;
N, - Néng suft clia may méc thiét bi ¢ gia ban trén

thi truong;
x — S8 mi hiim dé ting gia theo niang suit.

Khi lya chon may méc thiét bi cé gia ban trén thi trudng lam
cd sd dé so sanh, cAn chon chc may mée thidt bi cé nang sust tit 10 -
300%. Trudng hdp phai ding cac miy mdc thiét bi chuin cé ning
suit 186n hdn 300% thi khi nhin k&t qua tinh toan theo cong thic
trén, cAn xem xét kiém tra véi tai liéu gia mua do cd sd cung cdp dé

~ A F S, g - e =~ 47
tim hiéu cu thé va c¢An nhic mic gia da tinh.
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Riéng dé61 vé1 may bom nuéc va cac thiét bi van chuyér; nhu
bing tai, cAn truc, thang may, ciu truc... khi so sanh giita may méc
thiét bi ciAn phai thdm dinh va may méc thiét bi cé gia ban trén thi
trudng ma ca hai chi tiéu: ning suit va chiéu cao cét nudc, hoic
nang suit va chiéu dai hodc chifu cao van chuyén déu khac véi
may chuén, thi khi tinh gia cAn ap dung cach tinh:

Cong A = Ning sudt x Quang duong van chuyén cia mdy
chudn ve mdy tham dinh gid.

+ Nhitng logi mdy méc thiét bi ding chi tiéu dé ldn la chd yéu
dé so sdnh khi thém dinh gid.

Cac loai may méc thiét bi thudng st dung chi tidu d6 lén nhu:
thiét bi lén mendbia, binh chita khi 1éng C,H,, thiét bi binh ngung,
thiét bi ndi hai, 16 nu, 16 G, 16 nung... Khi so sanh gia cAc may méc
thiét bj nay, trudc hét phai chon cac may mée thiét bi cé cling ciu
tao (cing dat mét ap luc nén, cing dat mot nhiét d6 trong qua
trinh bao 6n nhiét trong mét khoang thai gian nhit dich gita may
cAn thim dinh vdi may chuén, sau d6 méi so sanh vé& ning sudt).

Khi thdm dinh gi4a may méc thiét bi theo chi tidu do lén,
thuong su dung céng thitc (1) theo dang sau:

N X
G1 = Go (N—IJ
0

¢ day: G, - Gia cfia miy méc thiét bi cAn tham dinh gi;
G, - Gia ctia may mac thiét bi c6 gia ban trén thi truong;
N, -D% 16n clia may méc thiét bi cin thdm dinh gi4;
N, - D6 18n cua may méc thiét bi c6 gia ban trén
thi trudng;
x - 86 mt him d6 tang gia theo dd 16n.
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Gia tri x thudng dudc st dung tit 0,8 - 0,85.

Dic biét luu ¥ néu may méc thist bi khéng ciing mét didu kién
vé célu tao, nhiét do, 4p suit nén... (khéng ciing mit bing dé so
sanh), thi khéng st dung cong thitc tinh gia trén khi thim dinh gia
tai san.

Sau khi tinh toAn gia may cdn thim dinh theo céng thiic tinh
toan trén, tuy theo may méc thiét bji chon lam may chuin dé so
sAnh ma 4p dung b8 sung cac hé s8 diéu chinh nhu: chénh léch vé
‘nudc ché tao, dé chinh xac, d6 bén... S¢ diéu chinh nay thusng la
phan trim (%) trén co sd cac tich luj theo thong ké s& 16n vé gia
giao dich trén thi trusng. v

Kinh nghiém trong thdi bao cap trude day thikia ban may méc
thiét bi ¢ua cac nuée xa hdi chu nghia thudng cé su chénh léch nhu
sau: Gia may moe thiét bi ctia Lién X6 1a 1; cua Dic va Tiép Khic
1a 1,2; cua Hungar va Ba Lan 1a 1,15; cua Bungari va Rumani la
0,9; cia Trung Qudc 14 0,75 - 0,8.

Trong cac nudc tit ban chd nghia, cac nha tham dinh thudng
sit dung hé s6 diéu chinh ty gia giita cic déng tién khi thu thip cac
thong tin gia trén th& gidl, va bd sung hé s lam phat gita cic nirée
san xuit hay kinh doanh may.

- + Nhing logi mdy méce thiét bi dung chi tiéu d6 bén, tinh tién
dung va hién dai la chi tiéu chinh dé so sdnh khi thém dinh gid
‘ béi véi cac loai may méc thiét bi do ludng, thiét bi vé tuyén,
phat thanh truyén hinh, may vi tinh, thiét bi théng tin lién lac,
thiét bi y té& thiét bi vin phong (may tinh, may Fax, may
photocopy, méy in...) khi thAm dinh gia cdn dac biét phan tich ky

nhiing (ing dung cia khoa hoe ky thuat vao may mée thiét bi nhiam
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ning cao cac chi tiéu hoic tinh ning st dung nhu tién lgi hadn,
nhanh hon, lam 18 hon... Viéc ap dung nhiing tién by khoa hoc k§
thuit mdi sé lam cho cAc may maéc thiét bi duge san xuat thudc thé
hé trudc bi mait gia nhanh chéﬁg, titc 1a ¢6 d& hao mon vé hinh rat
16n. Vi vay, khi tham dinh gia d&i véi loai may moc thiét bi nay doi
hdi céc nha thim dinh phai ludn luén theo déi théng tin cip nhat
vé ng dung cia cac phat minh khoa hoc kj thuit, cai tién ky
thuiat cua may moc thiét bi trén linh vuc nay. Trong cac bao cao
thAm dinh gia cua céc loai niy cAn néu rd séri ché tao san phim,
tudi kinh t€ cia san pham, néu chi tiét sy gidng nhau va khac
nhau do viée Ap dung tién bd khoa hoc ky thuat méi viio san xudt.

Khi tham dinh gia cac loai may méc thiét bi nay, phai so sanh
vii giaA may méc thiét bi hién dang cé gia ban trén thi trudng trong
thdi gian gan ngay thim dinh gia nhat. Viéc tham dinh gia cac loai
mAay méc thiét bi nay thuong khong ap dung céng thiic (1) nhu néu
trén dé tinh gia

Trén thi trudng ma hién nay, viéc giao luu mua ban cac loai
may moc thiét bi duge cac nha dai dién chao ban va théng qua cac
két qua dau gia, cac ban tin gia ca thi trudng, va cac bang gia niém
yét tai cac dai ly.

Trudng hop tién hanh tham dinh gia mét nha may véi toan bd
méy mée thict bi bén trong ngudi thim dinh gia ciin thie hién theo

cac bude sau;

a) Kiém tra toan bo tai san tai chd, tot nhit Ia tién hanh kiém

tra Iiic toin bd tai san dang hoat dong binh thudng.



b} Ghi chép lai chi tiét dic diém cla nhitng tai san d6, bao
gom:

e Tén hing san xuit.

e Kiéu (model).

e S&séri

 Midu ta v& mit k¥ thuat tai sin va céc thiét bi di kém.

e Ngay san xuit.

e Nudc xuit x1.

e« Kich thudc.

e Cbng suat.

e Tubi hién tai thye.

e Tédng db tudi kinh té& du tinh.

o Tubdi kinh t& con lai.

e Mitc duy tu bao dudng tai san.

o Udc tinh mitc 46 sit dung hién nay (bing %).

¢) Ap dung phuong phép so sanh da trinh biy & trén va trinh
tu thdm dinh dudc tién hanh véi tiing may mée thidt bi mot, cAn
Iuu ¥ mdl mét may méc thiét bi c6 mét dic trung kinh t€ ki thuat
khic nhau nhu may phat dién ]a céng suit déng cd, may tién va
may khoan la kich thuéc vat gia cong,... va s6 mit ham db tang gia
x ciing khac nhau,

Mt gia thAm dinh toan bé may méc thist bi cia nha may 1a
téng cac miic gia thim dinh cho tiing may méc thiét bi riéng 18.

Déng thoi chiing ta ciing ¢é thé thdm dinh gi4 toan b6 may
moéc thiét bi theo cdng thitc (1). Khi d6 dic trung kinh t&€ k¥ thuat
cua toan bd may méc thidt bi cta nha may chinh la cong suit sin
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xuit. Khi cin cit vao chi tiéu nay cin phén tich cong suit thuc t&
so véi cong sudt thist k&, va d6i chiéu véi két qua thim dinh gia
cua titng may méc thiét bi.

d) So sanh tdng chi phi tai san véi téng chi phi etia cac cd sd
san xuit tuwong tu, sit dung téng céng suit cua tiing cd 4 san xuét

dé lam chi tiéu so sanh chung.

Diéu rit quan trong cé thé thiy qua nhiing buée & trén la
chuyén gia thAm dinh ty minh kiém tra danh gia méi tai san tai
chd, thdm tra nhitng khia canh quan trong cia nhitng théng tin
thu thap duge, hoan thanh viée thAm tra chi tiét chi phi, va cu6i
cung so sanh két qua minh cé duge v8i nhitng cd s3 san xut tuong
tu ma moi ngudi biét dén, va tai bt cit noi nao cb thé lam dugc.

Tit nhitng két qua cla cic phuong phéap tham dinh néi trén,
nha thim dinh gia cin nhic va kién nghi mét mic gia cia nha
may phu hop véi thuc t& thi truong.

Trong khi tién hinh phuong phap so sanh truc tiép, caAn chu ¥
dén mét s6 diém sau day:

e (Céc tai san st dung dé so sanh nén 1a cac tai san tuong tu

d trong khu witc gn cén véi giao dich ban méi dude tién
hanh. Trudng hdp it tai san so sanh dap iing duge cac yéu
cdu trén s& cho két qua c6 dé chinh xac kém hon.

» Trong trudng hdp nha thdm dinh khéng tim dude nhiing so

sanh dap Ung dudc yéu cAu, thi phuong phap so sanh truc
ti&p khong thé ap dung dude.
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e Dé lam giam bét cac dinh kién va chd quan trong viéc
danh gia cac y&u t8, nha thim dinh sit dung cac théng k8,
cac phén tich xac suit va may tinh. Diéu d6 cho phép nha
thdm dinh rit ra két luan tit tap hgp céc tai lidu, va nban
duge két qua ding hon.

4, Nhirng han ché va cic diéu kién can phai c6 cia phuong
phap so sanh truc tiép

a) Han ché ciia phurong phdp so sdnh truc tiép

— CAn thiét phai cé thong tin.

R3 rang 1a trong phuong phap nay néu khéng c6 théng tin thi
trudng vé nhitng giao dich tudng tu thi sé khéng st dung duge.

~ Céc dit liéu thudng mang tinh chét lich st.

Trong diéu kién thi trudng bién déng, nhitng dit hiéu thong tin
vé céc giao dich sé trd nén lac hau trong vong mot thai gian ngén.

b) Nhimng diéu kién cdn thiét dé thuc hién dupc phuong phdp

so sdnh truc tiép

— Ch4t hugng clia théng tin phai cao.

Théng tin cAn phai phd hop, kip thdi, chinh xac, ¢ thé kiém
tra dugc, ddy dl va dang tin cy.

- Théng tin thu thap dudc c6 thé so sanh duge.

Trong trudng hgp nhitng cuéc mua ban c6 thé so sanh duge lai
khéng giéng nhau 14m vi tinh chat dic biét cla tai san dude xem
xét, diéu d6 sé gy anh hudng dén tinh chinh xéc clia phuong phap
nay.
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— Thi trudng cAn phai &n dinh.
Néu thi trudng cé bién déng, phuong phap so sinh truc tiép
khé dat duge mitc d6 chinh xac, méc du cac déi tugng so sanh cb

cac tinh chit giéng nhau vé moi mat.

II. PHUONG PHAP CHI PHi

Trong s6 cac tai san da dang hién hitu, c6 mot s6 tai san duge
thiét k& va sit dung cho mé6t muc dich riéng biét dé dap ting cac yéu

cAu cu thé.

Vi du caAc may méc thiét bi ché tao don chiée nhu: tiu nghién
ctiu bién, cAn cdu ndi 18 tan ldp trén sa lan dé nang ha cac thiét bi

dén bién, thiét bi hai dang, nha may hoa chit, cd s3 loc diu...

Trong hiu hét trudng hop, nhfing tai san dé duge san xuit cho
viée sit dung riéng biét, va thudng khéng ¢ cac td chiic khac cin
dén cac tai san dé.

Do vay, khong x4y ra viéc ban nhitng tai san d6 & trén thi
trudng, tiic 1a khdéng c6 nhiing tai liéu ban lam co s cho sy so sanh
ciia thAm dinh gia. Viée thAm dinh gia tri d61 v4i nhiing tai san
nhu vay dude hinh thanh tif nguyén tic thay thé, goi 13 phuong
phap chi phi, véi gia dinh rdng gia tri cla tai san hién cé cé thé
dudce do bing chi phi 1am ra mét tai san tudng tu nhu la mét vét
thay thé.

Cd s6 lap luan cia phuong phap nay la cho ring mét ngusi
mua tiém ning c6 diy dd théng tin sé khéng bao gid tra gia cho
mot tai san 16n hon so véi chi phi bd ra d8 mua mét tai san cé ciing

mot 1di ich tuong tu.
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1. Cic img dung cua phuong phap chi phi

Phucng phap chi phi thudng duge ing dung dé thim dinh gia
trong nhitng trudng hgp sau:

¢ Thim dinh gia tai san danh cho muc dich su dung riéng
biét nhu: nha may hoa chat, cd sd loc dau, nha may dién...
12 cAc tai san it c6 nhiing chiing ¢ so sanh thj trudng.

¢ Tham dinh gi4 cho cac muc dich bao hiém.

o La phuong phap cla ngudi dfu thAu hay kiém tra dau
thau

o Phuong phap chi phi ciing thuong duge su dung nhu la
phuong phéap kiém tra d&i véi cac phuong phap thim dinh
gla khac.

2. Cac budc thuc hién phuong phap chi phi

Viée thuc hién phuong phap chi phi bao gdm cac budc sau:

a) Udc tinh cac chi phi hién tai dé sdn xut thay thé tii san
hién c6 bang mét tai san giéng hoan toan hodc hau nhu tuong tu vé&
mit céng suit va tiém nang phuc vu.

D& wdc tinh chinh x4c s8 chi phi d6, nha thim dinh cAn phai
hiéu vé& thiét k& san pham, vé cac nguyén vat liéu dude sit dung, vé
cac chi phi quan 1y, nhan céng... nham dat dude viée uéc tinh chi
phi ¢ mét mite d5 hop 1§.

~ Khi thdm dinh gia theo phudng phap chi phi déi véi cac may
méce thiét bi do trong nude ché tao, déi hoi nha tham dinh phai cé
cic cdn cit tinh toan cu thé, nhu 1a dy toan thiét k& ciia may mée
thiét bi, tit d6 xac dinh hing san xuit, chiing loai vat tu thiét bi
theo ky ma hiéu, dic tinh k¥ thuat cu thé cla tiing may mac thiét
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bi, cac diéu kién ch& tao nhu gid céng, cAp bac thg cu thé doi hoi
cho cbng viéc d6, lugng tiéu thu dién cua cac may mée thiét bi
tham gia gia céng san phim... Trén co sd cac s6 liéu nay, thdm
dinh vién cin cit vao mat bing gia vat tu thiét bi; cic quy dinh cla
Nha nuéc theo ché db vé tién luong, bao hiém x4 hoi; cac khoan chi
phi chung nhu chi phi s dung may, chi phi phin xudng, quan ly
phi xi nghiép; cac quy dinh va hudng din vé chi phi thiét ké, lgi
nhuén, thué... dé tinh toan chi phi ché tao san pham tai thdi diém

tham dinh gia.

- Dé1 véi cic loai may méc thiét bi trong nude chua san xuat
dugc, khi ¢6 nhu ciu sit dung ngudi mua thudng lién hé truc tiép
véi cac nha ch& tao va kj hgp déng mua theo cac yéu ciu cu thé.
Khi ¢6 yéu cAu thim dinh gia, cAn thim dinh cAc chimg tit nhap
khiu, 15y gia ban tif cac cong ty ban hiang; kiém tra déi chidu véi
théng bac chuyén tién, td khai hai quan hoiic giiy cho phép nhap
hing cua Bé Thuong mai dé x4c minh gia nhap bing ngoai té, d6i
chifu véi ty gia quy d6i ra déng Viét Nam tai thoi diém thanh toan;
cic chi phi nhap khau, cic hop déng ché tao cu thé. T nhiing cin
¢\ d6 dé xac dinh gia cua may mée thiét bi can thim dinh.

b) Ude tinh tong s& khau hao tich tu clia tai san xét trén tat ca
moi nguyén nhin. Sy khiu hao dé6 dude chia thanh ba loai: khiu
hao tu nhién, 161 thoi chitc ning va 13i thai vé kinh té.

Khau hao tich tu la sy mit mat vé& gia tri cia mét tai san, vi
bat ky 1y do nao, tao ra su khac nhau-giia chi phi thay thé (hoic
san xuat lai) mél cia mét tai san (biing tién) so véi gia tri thi
trudng cua tAi san gidng nhau tai thoi diém dinh gia.

Trong thuc té, c6 kha ning mét tai san la ting gia chit khéng
phai la giam gia, viée dé x4y ra khi c6 su khan hiém bat thudng tao
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ra mét phén thudng thi trudng cho su chiém hitu tai san. Su téng

gia ciing cé thé x4y ra khi lam phat lam yéu di sitc mua ctia dong

tién. Cac trudng hop ting gia bi loai trit khéng dude xem xét trong
chuodng nay.

Nhiing nguyén nhén chinh ctia khau hao tich tu la:

Khdu hao tu nhién: cac hao mon va hu hdng do st dung,
thoi gian, khi hau, tinh trang bao dudng, méi trudng hoat
déng cu thé cila may méc thiét bi

Su 16i thoi vé chie ndng: 1a khau hao do cac mat mat tudng
déi vé tinh hifu ich cla tai san, 12 hau qua bdi sai sét trong
thiét k& san pham, hay do su lac hau ky thuat clia may
méc thiét bi trong tién bd cua khoa hoc ky thuat déi véi
loai may méc thiét bj duge tham dinh gia.

Sz 16i thoi vé kinh t6° 13 syt mit mat gia tri do cic yéu t&
nim bén ngoai tai san, nhu do chi doanh nghiép st dung
may moéc thiét bi khéng thich hgp nén khéng phat huy
dudc t61 da tac dung cila may mée thiét bi.

Wy . " .
Tubi kinh té cia tai sdn:

Mbt tai san dang hoat déng phai tao ra mét thu nhip tuong

xitng véi s6 vén ddu tu va cic chi phi cAn thiét dé€ hoat dong va bao

dudng tai san, khi tai san ngiing heat déng la lic di dat dén cué

A . k] -~ \ e s A . . P , A e
tudi tho kinh t& cua né. Tai san dé cé thé con lai céi xac vat chat

nhung di hét ¥ nghia vé kinh té.

Nhu vay tuéi tho kinh t€ 1a tudi tho san xudt cia mot tai san

tit khi né duge ché tao ra cho t&i khi né khéng con hoat déng duge

nita, titc 1a né khong con cé gia tri.
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Khi tinh khau hao phuc vu cho muc dich th&m dinh gia tri tai
san cua doanh nghiép thi tuy thudc vao tudi ddi kinh t& da dudc
x4c dinh cla tai san dé sit dung céc ty 18 khiu hao khac nhau.

¢) Khau trit khiu hao tich tu khdi chi phi hién tai tinh theo
mit bing gia thi trudng d€ san xuit thay thé tai san hién c6, dé c6
duge gia tri hién tai cua tai san.

Trudng hgp thAm dinh gia tri may méc thiét bi tai doanh
nghiép, trén co 6 coi cac tal san d6 tiép tuc sit dung lau dai, duge
mé ta chi tiét nhu sau:

(i) Téng chi phi thay thé hién tai (GCRC).

Day la loai chi phi dé thay th&€ mét tai san hién cé bdng mdt
tai san gidng hoan toan, hodc hiu nhu tudng tu v& mit céng sult
va tiém ning phuc vu. Ngodi “gia xuit xudng” (gia t6i thiéu) cia
tai san méi, cAn tinh thém cude phi van chuyén, thué hai quan va
cac loal thu& khac (néu cé ap dung), chi phi ky thuat, thiét ké&, chi
phi 1ip dat va chay thi nghiém.

Nhiing s5 liéu nay c6 thé thu thap theo cac cach thiic sau:

a) Théng qua lién lac véi cac cd quan hodc nha san xuit g cac
nuéc bing cach tiép xic, hodc bing phuong tién thong tin lién lac
nhu Fax, email...

b) Tu kho luu trit clia cg quan tham dinh gia vé nhiing gia c6
dugc trong khi thAm dinh gia cac thiét bi tuong tu trong thdi gian
gan diy.

c¢) Théng qua viéc trao déi, thao luan véi déi ngl can bd cbé

trinh dé cao, bao gém ci giam déc ky thuat va ky su cao cdp. Su
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dung nhitng kién thiic ctia ho v& tai san hién ¢6 két hgp véi nhiing
gia c6 duge tit nhitng nha cung cip thiét bi.

d) Nghién citu, xem xét cac mic gia do don vi ¢6 tai san tham
dinh cung c&p trong qua trinh thim dinh gia.

Theo nguyén tic thim dinh chung, nhitng viéc giam gia mua
hang ma don vi duge hudng, déu khong dude tinh dén. Bai vi,
nhiing viéc giam gia mua hang nhu vay cé thé sé khéng ¢ duge
vao thdi diém du tinh thay thé. Do d6, néu tinh dén yéu t& giam gia
& trén sé din téi viéc danh gia thap gia tri tai san, dic biét la d6t
v8i muc tiéu tai chinh.

(i1) Gid tri déi vdi doanh nghiép (VTB).

Déi véi nhiing tai san duge thim dinh trén cd sd gia thiét rang
tai san d6 sé& ti€p tuc ton tai d dia diém va duge sit dung nhu hién
thdi, co s& d€ x4c dinh gia tri sé la gia tri d6i véi doanh nghiép
(VTB).

Viéc thim dinh dua trén gia thiét ring nhiing tai san da duge
lip dat va dang hoat dong trong pham vi tru sd cia céng ty ¢6 kha
ning duge st dung nhu tii san cua mét doanh nghiép dang hoat
déng c6 1ai, c6 xét dén gia tri clia toan bd tai san dang dude su
dung trong qua trinh hoat dong lién tuc, va kha nang st dung nha
xudng mét cach binh thudng trong thdai han gidy phép hoat déng,
va thdi gian st dung kinh té cua tai san da ldp dat.

Viéc danh gia theo cd s6 niy cé hat loai gia tri sau: “Chi phi

thay th& rong hién tha?” va “Gié tri 6 thé thu hdi” déi vdi tai san.
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a) Chi phi thay thé rong hién thoi.

Chi phi thay thé réng hién thoi théng thudng duge tinh bing
cach kh#&u trit téng chi phi thay thé& hién thai dé phan anh cac yéu
t6 nhu: tudi, hién trang, thdi gian sit dung con lai, gia tri con lai va
miic d4 161 thdi.

Tuy nhién, d6i v8i nhitng tai san ¢é bang chitng cla thi trudng
vé né, chi phi thay th& réng hién thdi ciing c6 thé dugc coi 1a chi
phi phai mua trén thi trudng mét tai san tuong tu, véi thdi gian sl
dung kinh t& cdn lai ciia tai san hién c6, céng véi mot sd tién bang
chi phi 14p dat da khau hao ciia tii san hién cé.

Trong qua trinh thAm dinh gi4 tai doanh nghiép c6 trudng hgp
mét s& loai may mée thiét bi doanh nghiép dang st dung, khi mua
da 12 may méc thiét bi d4 dung dude nhap khau ti nudec ngoai
(hodc ctia ddn vi san xuit kinh doanh khéc & trong nuée). Thong
thudng phén 1én cac may méc thiét bi trén trudc khi chuyén vé
nudc nhip khiu (ho#c may cii § trong nude trude khi ban), déu da
du.(_Jc dai tu hoac dugc sita chila.¢ nhiing mitc d6 khac nhau. Trong
trudng hgp n:ély, cin nghién ciiu ky tinh trang may méc thiét bi
trude khi nhap khau (hodc mua vé doanh nghiép) da duge dai tu
hoiic stia chila d mitc d6 ndo; nghién citu tai liéu cia cac cd quan cé
thdm quyén giam dinh va xac dinh tudi ddi kinh t& con lai clia s8
may méc thiét bi d6. Xac dinh tudi hién tai thuc cia cac tai san cin
th4m dinh c6 tinh dén thoi gian d3 sit dung thuc té&.

Déi véi nhitng méay moéc thiét bi dd gua sit dung hoiic da dai tu,
tudi hién tai thyc caa tai sAn dudc-thim dinh phan anh thdi gian
tai san duge st dung § vi tri ban ddu, mic d6 dai tu va ca thdi gian
sit dung & doanh nghiép sau khi mua vé. Théng thuong tudi hién

- tai thuc ctia tai sdn tai doanh nghiép dugc thu thap ti cac ngudn
théng tin sau: '
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e Hb 50 vé tai san ciia doanh nghiép.

¢ Nhén hidu dan trén tai san.

e Théng tin ¢6 duge khi lién hé véi cac nha san xuit va cung

ung.

Né&u trong trudng hop khéng xac dinh dude db tudi hién tai
thyc cia tai san biang nhiing phudng phap trén, thi st dung bién
phap so sanh tai san d6 véi nhitng tai san tudng tu khac, thao luan
két qua thu thap dude véi cac can b ky thuat cia doanh nghiép dé
xéc dinh tudi hién tai thuc ctia tai san phi hgp véi mue dich thim
dinh gia. Trong trudng hdp néu khdng cé cach nao dé xac dinh tudi
hién tai thue clia tai san, thi ¢6 thé gid dinh ring tai san da duge
st dung ti ngay ddu tién san xudt ra tai san d6, cho téi ngiy dude
doanh nghiép mua va van chuyén vé.

b) Gid tri c6 thé thu héi.

Phuong phap niy duge sit dung khi ¢6 bing chitng vé& su suy
giam lién tuc gia tri tai san dang thAm dinh t&i mic th&p hon chi
phi thay thé rong hién thdi.

Gia tri c6 thé thu hdi dude tinh bing téng gia tri cé thé thu
dugc tif tii san trong suét thdi gian sit dung con lai clia tai san
cdng véi gia tri roéng c6 thé thuc hién duge ciia tai san khi thanh ly.

Théng thudng mét tai san hét tudi ddi kinh t&, sé con lai gia tri
khi chu s8 hitu thanh 1y tai san. Gia tri nay goi la gia tri ph& liéu
thu héi, ndé thudng dugc thé hién bang ty 1é phin trim (%) so véi
chi phi thay th& mdéi tai san tai thadi diém thanh ly.

Gia tri phé liéu thu hdi thudng nhan duge théng qua danh gia,
phan tich cac nguyén vat lidu cé thé thu hdi tit cac tai san du dinh
thanh 1y, véi gia cad thu mua cac phé& liéu dé, két hgp véi kinh
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nghiém ctia cac nha tham dinh gia v& du kién céc chi phi thao da,
béc tach cic nguyén vat liéu dé tinh toan cu thé mic cé thé thu héi
til chc tai sdn d6, va trao dbi véi cic can bb ki thuat va lanh dao
ciia doanh nghiép dé tinh toan xéc dinh gia tri phé lidu cé thé thu
héi tai thdi diém tham dinh gia.

c) Thi du dp dung phuong phdp chi phi thay thé.

Phudng phép nay hién nay dude mét sé céng ty thim dinh gia
& cac nude My, Canada... 4p dung cho viéc thaim dinh gia may méc
thiét bi d4 va dang sit dung clia cac doanh nghiép dang hoat déng
cin xac dinh gi4 tri clia doanh nghiép. Chudn muc thim dinh gia
cua phudng phap cling 14 gia tri thi truong.

* Can cd vao nguyén gia thi trudng may mée thist bi, va dy kién
ty 1& st dung va gia tri con lai. Xem xét cac chi tiét va cac cum chi
tiét cAn thay thé khi chiing d& hu hong nhiéu (40 - 45%) néu tiép
tl.:lC st dung sé khéng c6n an toan nita. X4c dinh gia tri thi trudng
cha céc chi tiét va cum chi tiét nay, tit d6 xac dinh gia tri thi
trudng cua may mée thiét bi di va dang st dung s& bing gia tri con
lai trit di gia tri clia cac chi tiét va cum chi tiét phai thay thé.

Gid tri thi trudng ctia mdy méc thiét bi dang si dung = Gid tri
conai - Gid tri cia cdc chi tiét va cum chi tiét cin phdi thay thé.

Thi du: Cin thim dinh gia mét xe 6 t6 van tai dang st dung
nhéin hiéu HINO ctia Nhat Ban, san xuit nam 1993 trong tai 7
t4n, nguyén gia 560 triéu ddng, di qua sit dung 6 nam, téng s8 cAy
s xe da chay 1a 900.000 km.
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Téng s6 kilémet cho mdt doi xe (dén khi dai tu) cua loai xe
HINO dugc xac dinh 1a 1.800.000 km. Nhu vay ty 18 sit dung cén
lai cia xe la:
| 900.000 km _ 1
1.800.000 km 2

Gia tri con lai clia xe 6 t6 nay la:

n 1 . 2
560 triéu Xxo = 280 trigu dong.

Tuy nhién xe nay cin phai thay th& mét s8 phu ting, chi tiét
va cum chi tiét &€ dam bao cho xe hoat déng an toan, ching ¢6 gia
thi trudng nhu sau:

— Lép 6 t6 3 b 1200-20 9.000.000 &
—Hop s6 13.000.000 d
— Ma phanh 6 to 600.000 &
- Ac quy 1.000.000 d
- V.V....

Cong tri gia cAc phu ting cin thay thé& la: 30.000.000 déng
Gia tri thi trudng cua xe 6 td6 HINO dang st dung la:
280 tridu - 30 triéu = 250 tridu ddng.

3. Nhitng mat han ché cia phuong phap chi phi

Phuong phap chi phi ¢6 cdc miit han ché sau day:

e Do phudng phap chi phi ciing phai dita vao cac di lidu thi
trudng, nén nhitng han ché clia phuong phap so sanh tryc
tiép da néi 8 phén trén cling ding d6i véi phuong phap chi
phi;
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e Phuong phap chi phi phai sii dung dén cach tiép cin céng
t4i, song téng ctia nhiéu bd phan chua chic da bing véi gia
tri cia toan bd;

¢ Viéc ude tinh kh&u hao tich luy c6 thé trd nén rat chi quan

- va khé thye hién do ¢ nhitng su khac nhau trong dinh
nghia va thuit ngi, cling nhu chua ¢6 moét phuong phap
dude chdp nhan réng rai riéng biét ndo d€ udc tinh khdu

hao;

e Ngudi thAm dinh gia ¢in phai thong thao k7 thuat vé may
méc thiét bi, va phai cé db kinh nghiém dé c6 thé 4p dung
duge phudng phap dinh gia nay.

III. PHUONG PHAP THU NHAP (HAY PHUONG PHAP
PAU TU)

Cd s 1y luan cta phuong phap thu nhap ctia thim dinh gia la
gia tri thi trudng cia mét tai san bing véi gia tri hién tai cia tit
ca cac khoan 1gi nhuén tuong lai cé thé nhan dugc tit tii san.

Qua trinh chuyén d8i cic dong thu nhap réng tudng lai thanh
gia tri vén hién tai dugc biét dén nhu la qua trinh vén ho4, va cé
thé thé hién méi lién hé cd ban giita thu nhap véi gia tri qua cong
thitc sau: |

V= @

I
R
hogela V=IxF
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trong dé: V - Gia tri hién tai cta cic quyén déi véi thu nhap
tuong lai;
[ - Thu nhép cia tai san;

R - Ty 1& vén ho4: la tong s6 cua lai suat i cong véi ty 1&

khau haor;
R=1+r
F - Y&u t6 vén hoa, 1a nghich dao ciia R.
F=i
R

Viée stt dung hai phudng trinh trén déu cho két qua gia tri
gidng nhau, do d6 viéc lua chon st dung phuong trinh nao la do
nha thdm dinh gia quyét dinh.

1. Trudng hop 4p dung

Phudng phap thu nhap (hay phuong phap ddu tu) thudng ap
dung cho thim dinh gia trong linh vyc ddu tu dé lua chon phudng

an dau tu.

Nguyén tic cd ban la moét nha diu tu mudh ddu tu vén dé c6
duge mét thu nhap hang nim trén s vén dé, dudi hinh thiic mét
thu nhap thuin véi sust Igi tic c6 thé chip nhan duge.

Phuong phap nay riat phi hdp ap dung cho nhiing tal san
mang lai mét khoan thu nhap déu dén qua ting théi gian. D& véi
nhitng tai san mang lai thu nhap khéng 8n dinh thi ¢6 thé si dung
phudng phap dong tién chiét khidu (DCF).
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2. Nhimg budc tién hanh phuong phap thu nhap

Phuong phap thu nhép bao gém nhitng budc sau:

a) Udc tinh thu nhap trung binh hang nam cho mét tai san cé
tinh dén tat ca cac y&u t6 lién quan tac dong dén thu nhap.

b) Udc tinh tAt ca cac khodn chi phi dé trit khéi thu nhap hang
nam nhu thué tai san, sta chiia, bao hanh v.v...

c¢) Phén tich doanh s6 hoat déng clia cAc tai san tudng tu dé
tim ra ty 1€ 1ai thich hgp.

d) Ap dung céng thic vén hoa (cong thic 2) dé tim ra gia tr
clia tai sdn cdn thdm dinh.

3. Cac dang thim dinh gia bang phuong phap thu nhap

Tham dinh gia bang phudng phap thu nhéap cé cac dang sau:

a) Péi véi sa hiru vinh vién

Dang nay thé hién quyén s3 hitu vinh vién d6i véi tai san va
do d6 cé quyén vinh vién trong viéc nhan duge thu nhap. Cach lam
thuc t& don gian 1a chuyén hoa thanh vén toan bd thu nhap theo ty
sufit Igi nhuan thi trudng.

Vi dy: C6 mdt tii san tao ra mét dong thu nhap la 1.000 USD
mét nam, duge chuyén thanh gia tri hién tai & 1ai sudt 10%.

Ap dung céng thic :

vol
R

Gia tri dat duge bang: ‘
1.000 USD: 0,10 = 10.000 USD
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Gi4 tri hién tai 10.000 USD ciing c6 thé tim duge bang céng
thitc:
V=1IxF

1 1
Do F=— nén F=— = 10
© R 01

Nhu vay : V = 1.000USD x 10 = 10.000 USD

b} P6i v6i sd hitu khong phdi la vinh vién

Trong thAm dinh gia céc quyén Igi d6i véi tai san cé tudi tho
giGi han. Cac phudng phap von hoa théng thudng dude ap dung la:

e Vén hoa tuyén tinh.

s V&n hoa quy tra ng.

¢ V&n hoa diu tu dinh ky hang nam.

Dé chitng minh viéc sit dung céc phudng phap vén hod, gia b‘l!
thidm dinh gi4 tién hanh dua trén cic tai liéu thu thap dude cla
mdt tai san nhu sau:

Thu nhap hoat dong 5.000 USD mét nam.

Tudi tho kinh t€ con lai 40 nam.

Lai suat 10%.

Ty 1é quy tra ng 5%.

Ty 1é kh4u hao tuyén tinh 2,5% trén giai doan 40 nam.

(i) Phuong phdp vén hod tuyén tinh.

I

A 1
Ap dungebngthite V = —= —
i+r
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Tinh duge:

_ 5.000 USD _ 5.000 USD
T 010+ 0025 0125

= 40.000 USD

Viéc st dung phudng phap vén hoa tuyén tinh chi nén van
dung va cho két qua chinh x4c trong giai doan ddu tu ngin, hodc cé
dam bao rd rang cho viée sit dung khiu hao tuyén tinh. D&i véi tai
san tao ra thu nhép giai doan diu tu Ién hon 10 nim, va khi viée
suy giam thu nhap c6 thé wdc tinh duge, thi khéng nén dung
phuong phap nay.

Phitong phdp vén hod quy tra no. _

Gi4 tri hién tai cua thu nhap 5.000 USD hang nim cho giai
doan 40 nam, g ty 1& 14i 10% nhéan dudc tit phudng phap ty 1& quy
tra nd 5% nhu sau:

1 5.000 USD
TR0, (1ai) + 0,0132624

(con s8 0,0132624 14y dudc tif tra bang quy tra nd cla bing thim
dinh gia Parry) "

_5.000USD _ 14528 USD
01132624

Phuong phap vén hoa quy tra ng duge thiét k& phuc vu cho
muc dich k& toan hon Ia cho muc dich dinh gid. Cing nhu phusng
phap vén hoa tuyén tinh, né khéng tinh dén kha niang thu nhap ti
ddu tu s& giam theo tudi ctia tai san theo hudng ty 1& truc tiép
giam thu nhap nhin duge tit gia tri con lai cia dau tu & cudi mai

nam.

Phuong phdp vén hod ddu tu dinh ky hang ndm.
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Phuong phap vén hoa ndy tudng tif véi phuong phap von hoa
quy tra ng v& cic khia canh, ngoai trir khong cé thiét 1ap quy tich
luy khiu hao hang nam, ma thay thé& bing cach khéu hao theo giai
doan cia vén duge tai ddu tu trong cac loai dau tu khac.

Vi du ; Gia tri hién tai cua thu nhap 1.000 USD hang nam cho
giai doan 40 nim & lai suat 7% la:

! 1.000 USD

R~ 0,07 (Iai) + 0,05009

(khau hao tai tao & ddu tu dinh ky hang nim 7% trén 40 nam. S&
lidu 14y dude ti tra bang thim dinh gia Parry).

_1.000 USD _

13.331,71 USD
0,075009

Phuong phap ddu tu dinh ky hang niam cb thé ap dung c6 hiéu
qua d ndi dong thu nhap dang tang 1én, dang giam di, hoic t8 hgp
ca hai. D& chiing minh kha ning nay, 14y vi du véi mét tai san thu
nhap dy tinh c6 suy gidm trén tudi tho du tinh 50 ndm nhu sau:

Gkaw'doan Thu nhap Gia tri hién tai Gia trj hién Gia tri hién tai
thu nhap du tinh cla dau tu dinh tai cGa (USD)
(nam) (USD) ky hang nam 1UsD (5)=(2)x(3) x (4)
cla 1USD
(1) 2 @) (4)
1-5 10.000 4,1002 1,0000 41.002
6-20 9.000 9,1079 0, 7130 58.445
21-30 7.500 7,0236 0,2584 13.612
31-40 6.500 7,0236 0,1314 : 5.899
41-50 5.500 7,0236 0,0668 2.580

Ghi chi: Cac sd ligu trong cdt (3) (4) 18y tif bang tham dinh gia Parry.
Téng 6 gia tri hién tai = 121.638 USD
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Phuong phap vén hoa dau tu dinh ky hang nim luén dugc st
dung khi vén hoa thu nhap tai san khéng phai sd hitu vinh vién,
nhu trudng hop cho thué theo hgp déng c6 thdi han.

Céc phuong phap vén hoa khac nhau c6 thé cho cac két qua
gia tri khac nhau, nhu vi du ching minh sau déy:

Mot tai san c6 thu nhap hoat déng thuc 1a 1.000 USD mét
nim, trén giai doan tubi tho kinh t& 40 nam, ty 18 13i 7% va ty 1&
quy tra ng 3%, ty 1& khau hao tuyén tinh 2,5% trén giai doan 40
nim. K&t qua tinh gia tri ddu tu ban ddu cta tai san theo ba
phuong phap nhu sau:

¢ Phuong phap vén hoa tuyén tinh

V=R = L.000USD: (0,07 +0,025)
1.000 USD : 0,095
10.526,32 USD
e Phudng phap vén hoa quy tra nd d 3%.
V = IR = 1.000USD: (0,07 + 0,0132624)
{(con s6 0,0132624 c6 duge tit tra bang qu¥ tra nd & 1di 3% clia bang
th&m dinh gia Parry - xem phu luc)
= 1.000 USD : 0,0832624
= 12.010,22 USD ‘
. Phudng phap vén hoa dﬁu tu dinh ky hang nédm.
V = I/R = 1.000USD : (0,07 + 0,00500913)

(con s6 0,00500913 c6 dugc tii tra bang tinh kh&u hao tai tao 6 ddu
tu dinh ky hang nam trén 40 nim clia bang thim dinh gia Parry —

[

xem phu luc)

1.000 USD : 0,07500913
13.331,71 USD
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Céac gia tri dat duge dudi cac phuong phap vén hoa khac nhau
1a khéng giéng nhau, tit mic thap 10.526,32 USD duéi phuong
phap tuyén tinh, tdi milc cao 13.331,71 USD dudi phucng phap vén
hoa d4u tu dinh ky hing nim cho ddng thu nhap giéng nhau 1.000
USD vén hoa 6 ty 1& 141 7%. Ly do 1a do ¢6 sy khac nhau tfong sO
thu nhép dat ra trong méi phuong phéap dé tai tao (tra ng din) gia
tri ddu tu.

Trong thuec tién thi chi ¢6 mot phuong phap vén hoa c6 tinh
16gic duge ap dung. Nha th&m dinh gia cin phai lua chon phudng
phap thich hgp phan anh hoat déng thi trudng cua cac nha diu tu
dic trung. Su lua chon phudng phap vén hoa nao la thich hgp
khéng nén lam mét cach ngiu nhién, hodc la bi anh hudng chu
quan ¢ géng nhim dat dugc mic cao hodc mic thdp. Nhiém vu
ctia nha thidm dinh gia phai nghién citu méi quan hé gia thu nhap
qua céc tai san c6 thé so sanh dudc trén thi trusng md, tit dé su
dung céc ty 1& ciing nhu cac phuong phap vén hoa phan anh thuc
tién cia céc hoat dong thi trudng dic trung.

4. Phuong phap dong tién chiét khau (DCF)

Vén hoa 1a mét tién trinh dao ngude thu nhap tudng lai du
tinh thanh mot gia tri hién tai udc tinh. Tién trinh dao ngudc thu
nhap dé6 cé thé x4y ra theo cac cach khéc nhau. Difu quan trong la
nha tham dinh phai théng thao cac phudng phap khac nhau, va
cin biét 4p dung mdi mét phuong phap thich hgp cho méi trudng
hgp cu thé.

Hién nay hiu hét céc t6 chilc ddu tu st dung phucng phap
déng tién chiét khau (DCF) trong vide dua ra cac quyét dinh diu
tu, vi né cho phép ho so sanh cac diu tu theo gia tri kinh t& khi dit
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ra cic gia thiét v& dong tién khac nhau. Cac t6 chitc ddu tu thudng
xac dinh gia ho tra cho cac tai san ddu tu chu yéu bing phuong
phap dong tién chiét khau (DCF).

DCF yéu ciu du doan dong tién thu nhap tudng lai trén mét
giai doan gia dinh clia mét dau tu. Dong tién d6 duge chiét khdu d
ty 1¢ 1ai thich hgp dé tinh toan gia tri hién hanh cua né.

Do cac gia thiét ty 1& chiét khaAu khac nhau la nhin duge tit
chiing ctt ban thi trudng, nén khi stt dung nhu la mét phytdng phap
tham dinh gia, DCF phai ludn lién quan dén chiing ci thi trudng
c6 kha nang st dung.

Céach tiép can cia phuong phap DCF bao gbém viéc chiét khau
tit ca cac khoan thu va chi tuong lai, c6 tinh dén cac y&u t& nhu
lam phat, thué, va nhiing thay d8i v& thu va chi.

Cé hai phuong phap k¥ thuat dong tién chiét khau chinh la
phuong phap gia tri rdng hién tai (NPV) va phuong phap sufit ngi
tite no1 tai (IRR).

a) Phuong phdp gid tri rong hién tai (NPV)

Trong phuong phap nay gia tri hién tai cia tat ca cac khoan
thu tudng lai td mot dau tu dé nghi duge so sanh véi gia tri hién
tai cta t&t ca cac chi phi tudng lai. Néu gia tri hién tai cia cac
ngudn thu vugt qua gia tri hién tai cla cac chi phi, khi d6 diu tu la
dang gi4. Céc tinh toan giong nhau duge ap dung cho cac kha ning
dau tu khac nhau, ddu tu nao tao ra sy vugt trdl 1én nhat cla gia
tri hién tai cia cac thu nhap trén chi phi la ¢6 kha niang sinh lai
16n nhat. Pidu d6 gidp cho viée lya chon kha nang ddu tu dé c6 1ai.
suft cao nhit.

Trong phudng phap nay cic thu nhéap va cac chi phi tudng lai
déu dude chiét khdu, vay ty 1é chiét khau nao 1 thich hgp. Néi
chung ty 1& dudc chdp nhéan thudng la ty 18 1ai ¢6 kha ning tra trén
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s6 tién vay mudn cho dAu tu trong ké& hoach. Tuy nhién, ¢6 thé cb
su lua chon khéc nhu ty 1é 14i yéu ciu cia nha diu tu.

Thi du ddu tién don gian bao gbm tinh toan gia tri hién tai cia
mét dong thu nhap du kién thay d6i bang niam:

Céc dong tién thu nhap hang nidm (coi nhu la thu nhéap hoat
dong thuc) 1a nhu sau:.

Nim thit 1: thu nhip 10.000 USD.

Nim thit 2: thu nhép 20.000 USD.

Nam thi 3: thu nhap 30.000 USD.

Niam thi 4: thu nhap 40.000 USD.

Nam thit 5: thu nhap 50.000 USD.

Nam thi 6: thu nhayp 60.000 USD.

Nam thit 7: thu nhép 70.000 USD.

Gid st t3 1& chiét kh&u thich hop 13 10%, va gia thidt ring thu
nhap 1a nhan dude d cudi mdi nam.

Bai giai:
Béng tinh gia tri hién tai qua phucong phap dong tién chiét khau
Nam Dong tigén USD Gia tri hién tai cla Gié tri hién tai cla
1 USD déng tién
(1) (2) (Pw clia 1 USD & 10%) (Pw)
(3) (4)=(2)x(3)
1 10.000 0,809081 9.091
2 20.000 0826446 16.529
3 30000 0,751315 22.539
4 40.000 0,683013 27.321
5 50.000 0,620921 31.046
€ 60.000 0,564474 33.868
L 7 70.000 0,513158 35.921

Ghi cha: CAc s6 lidu trong cdt (3) 18y tir bang thdm dinh gia cla Parry — xem
phu luc.
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Téng s& gia tri hién tai = 176.315_USD

Cé thé nhan théy trong vi du trén, vu diém cia phuong phap
déng tién chidt khau 12 c6 kha ning nhiy cam dél vdi gia tri thoi
gian ciia déng tién. N6 do gia tri hién tai clia thu nhap thayv déi
chinh xac hon 13 trén ¢d sé thu nhap binh quin. Tuy nhién, nhude
diém cua phuong phap nay la né dua trén cae du doan tuong lai
cua thu nhap va chi phi. Ciing nhu trong tat ca céc ky thuit vén

ho4, doi hdi c6 su cin than trong viéc lua chon cac ty 18 chiét khau.

Thi du thiZ hai, phiic tap hon:

Mgt nha may ci thude sd hiiu vinh vién dit rd gia ban la
70.000 USD. Dé nghi hién dai hoa nha may theo ba giai doan: Nam
thit nhat chi phi 60.000 USD, nam thit hai chi phi 80.000 USD, va
nim th tu chi phi 100.000 USD. |

Thu nhip cho thué du tinh gial doan diu trong nam thi
2,3,4,5 1a 9.000 USD mét nim; Giai doan hai trong nam tha 3.4,5
1a 10.000 USD mét nim; va giai doan cudi cing trong nim thit 54
14.000 USD mét nam. Hgp déng cho thud 15 niam véi viée xem xét
lai hgp déng sau 5 nam. Dt kién ban tii san trong nim thit siu véi
gia 550.000 USD, trong d6 ndp thué tang vén 1a 69.000 USD.

S6 tién vay trong ké hoach véi 11 suat 1a 12%/ nam.

Hay danh gia gi4 tri rong hién tai ctia k& hoach dé khuyén

nha dau tu nén hoic khéng nén tién hanh dau tu ?

Bai gidi

79



Dongtién |

Chi tiét cla Dong Dong Gia tri chiét kh&u
Nim | cacthunhap |tiéndira | tiéndi hién Déng Dong
va chi phi (chiphi) | vao (thu | taicia tidn tidn
ush nhap) | 1USD | 4, di vao
UsD o 12% USD usD
0 Gia mua 70.000 1,0 70.000
1 Céc cong trinh _
Giai doan 1 £0.000 0,893 53.000
2 Céac cong trinh
Giai doan 2 80.000 0,797 63.760
Tién thué giai
doan 1 9.000 0,797 7.173
3 Tién thué giai
doan 1 9.000 | 0,712 6.408
Tién thué giai
doan 2 10000 | 0,712 7.120
4 Céc ¢dng trinh
Giai doan 3 100.000 0,636 | 63.600
Tién thué giai
doan 1 9.000 | 0,836 5.724
Tién thué giai
doan 2 10.000 | 0,636 6.360
5 Tién thué giai _
doan 1 8.000 | 0,567 5.103
Tién thué giai
doan 2 10.000 | 0,567 5.670
Tién thué giai
doan 3 14.000 | 0,567 7.938
) Thu nhap ban
tai san 550.000 | 0,507 278.850
7 Thu€tang vén | 63.000 0,452 | 31.188
282.128 | 330.346
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(314 tri rong hién tai (NPV):

NPV = 330.346 USD - 282.128 USD
= 48218 USD

Diéu d6 chi ra ring NPV la tich cic va cong trinh 6 kha ning
sinh 14i 6 chi phi vay mugn véi l1ai suit 12%/ nam.

Gia tri rong hién tai (NPV) tim dudc gitip cho nha dau tu tra
1di cAu hoi “cé nén dau tu hay khéng dau tu”. Néu NPV tinh dudc
la bang hoic 1én han 0 thi diu tu la ¢é tinh kha thi. Néu NPV la
nhé han 0, thi coi dau tu 1a khéng cé tinh kha thi. Trong thi du
trén, dau tu la cé kha ning chAp nhan duge d6i véi nha dau tu.

b) Phitong phdp sudt loi tire noi tai (IRR)

Suat 191 tic néi tai (IRR) 1a ty 1é chiét khau ma d d6 chiét khau
tit ca cac thu nhap tudng lai etia mét céng trinh bing véi chiét
khau tat ca cac chi phi tudng lai cua eéng trinh dé. DAy chinh 1A ty
1é chiét khau ma gay ra gia trj rong hién tai (NPV) bang 0.

Mbt dau tu cé thé chip nhan duge néu nhu IRR bing hodc 16n
hon sudt lgi tiic mong muén. Qua IRR nha dau tg ¢6 thé biét chinh
x4c lai trén dAu tu cua minh.

Su tié€p can d6i véi phuong phap nay gidng nhu su tiép can da
lam trong vi du trén, nhung tinh toan thii nghiém céac ty 1é khac
nhau cho dén khi tim ra ty 1& diing. Tién trinh lap di lap lai cAc
tinh toAn theo cach néu dong tién chiét khau NPV tinh diuge 16n
han 0, thi ap dung ty 1& chiét khau cao hon; ngude lai, néu NPV
tinh duge 12 nho hon 0 thi 4p dung ty 18 chiét khau nho hon.

Vi du tinh IRR bao gébm day di cac yéu t6 nhu trong vi du tinh
NPV & trén. Trong vi du dé NPV dudng chi ra rang dau tu dang tao
ra ty 1é 131 16n hon 12%.
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Tinh todn thit ¢ mét sd ty 1& nhu sau:

+ Vi ty I¢ 17%

Dong Gia tri Dong tién
Nam Chi tiét ctia t_pog.g t_iéntcri: h|qn t?l chit khau
cicthurip |1l [viol0u | 0 ping [congulr
va chi phi ' 17% | tiéndira | divao .
(USD) | (uUsD) (USD) | (USD)
0 Gia mua 70.000 10 70.000
1 Cac céngtrinh
Giai doan 1 §0.000 0,855 | 51.300
2 Cac cong trinh
Giai Goan 2 80.000 0,731 | 58.480
| Tién thué giai
doan 1 $.000 0,731 6.570
3 Tién thué giai
doan 1 9.000 0,624 5616
Tién thué giai
doan 2 10.0C0 0,624 6.240
4 Cac cong trinh
Giai doan 3 100.000 0,534 | 53.400
Tién thué giai
doan 1 9.000 0,534 4,806
Tién thué giai
doan 2 10.000 | 0,534 5.340
5 Tién thué giai
doan 1 $.000 0,456 4104
Tién thué giai
doan 2 10.000 | 0,456 4 560
Tién thué giai
doan 3 14.000 | 0,456 6.384
6 Thu nhap ban
tai san 550.000 | 0,390 214.500
7 Thuétang vén | 69.000 0,333 | 22977
556.157 | 258.129
NPV = 258.129 - 256.157

1.972 USD




+ Vdi ty 16 18%

Béng | Giatri Dong tién
Nam | Chitigtcla | _,Dbgg {iérﬂ( tii thiérj chiét kh&u
cac thu nha iéndira | vao (thu | taicla : N
va chi phip (chiphi) | nhap) | 1USD tli::é?wngi t?é?\ngi
(UsD) (USD) g ra vao
18% | (uspy | (UsD)
0 | Giamua 70.000 1.0 | 70.000
1 Céc cong trinh
Giai doan 1 60.000 0,847 57.440
2 Cac c¢bng trinh
Giai doan 2 80.000 0,718 | 57.440
Tién thué giai
doan 1 5.000 | 0,718 6.462
3 Tién thué giai
doan 1 9.000 | 0,609 5.481
Tién thué giai
doan 2 10.000 | 0,609 6.090
4 Cac cong trinh
Giai doan 3 100.000 0,516 | 51.600
Tién thué giai
doan 1 9000 | 0516 644
Tién thué gai
doan 2 10.000 | 0,516 5.160
5 Tién thué giai
doan 1 9.000 | 0,437 3.933
Tién thué giai
doan 2 10.000 | 0,437 4.370
Tién thué giai
doan 3 14,000 | 0,437 8.118
6 Thu nhép ban
tai san 550.000 | 0,370 203.500
7 | ThuStangvén | 69.000 0314 | 21666
251526 | 245.758

NPV = 245.758 - 251.526
-5.768 USD
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T cac tinh toan thi nghiém trén rd rang la cong trinh sé tao
ra mét ty 1& 14i & gitia 17% va 18% nhung & gin hon véi 17%. Ude
tinh sat sao hon cé thé xac dinh duge chinh xac ty 1& 1ai hon nita
bing cach ndi suy don gian.

'3 17% NPV = 1.972 USD, & 18% NPV = . 5.768 USD, trong
vong 7.740 USD (la s6 cong gia tri tuyét ddi cua 1.972 USD va -
5.768 USD).

Gia sti su thay déi la déu dan, khi d6 ty 1& chinh xac tinh duge
la:

17% + %{6 cua 1% nghia la 0,255% = 17.255%

Diéu d6 tit nhién khéng phai la tuyét d6i chinh xac, nhung
nhu vay ciing du dam bao d6 chinh xac cho hau hét cac trudng hgp.

C4 thé biéu din cong thiic cho cach ndi suy nhu sau:

NPV(,) }

Rndisuy =1, + (G, -1,). - :
NPV {i,) + NPV (i,)
g day: i, laty 1& thap hon;
1, 13 ty & cao hon
Trong vi du trén:

21741 2920 - praneg
7.740

¢) So sanh phuong phdp NPV va phuong phip IRR

Nhu di trinh by & phan trén, phudng phap NPV so sanh céac
chi phi va thu nhap tuong lai trén mét chiét khau dién ta gia tri
vén khdi diém, trong khi phuong phap IRR chi ra 1ai thu nhap trén

mét dAu tu. Trong thi du & phan trén sy 4p dung hai phuong phap
véi cling mét ddu tu chi ra ring ching cho két qua gidng nhau la
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ctng két luan dau tu la dang gia. Diéu d6 sé khong phai luén ludn
x4y ra, d6i khi sé ¢4 trudng hgp mét phuong phap chi ra diu tu dé
nghi la ¢6 kha niang sinh lai, trong khi phucng phap khac chi ra
dAu tu sé bi thua 18. Hofic 14 trong viée tim cach di dén quyét dinh
ddu tu vao céng trinh A hodc céng trinh B, thi phusng phap NPV
chi ra dau tu vao céng trinh A 1a ¢é lgi, trong khi phucng phap IRR
lai khuyén dau tu vio cbng trinh B. Ly do x4y ra su trai ngude d6
nim trong su lua chon ty 18 chiét khau hodc trong mé hinh cac chi

phi va thu nhap.

Su giai quyét mau thuin dé cé thé tim thiy qua cac tiéu chuén
kiém tra trong k¥ thuat déng tién chiét khau (DCF), né cung cip
cac cach khac nhau dé vugt qua vin d€ nay. Theo quy téc chung,
phuong phap IRR duge ua thich bsi nha thdm dinh gia sit dung
DCF cho cac phén tich chi ra muc lii trén dau tu, né cho phép nha
thdm dinh so sanh véi thu nhap trén cic diu tu khac ma ngudi Ay
da biét. Miat khac, nha thim dinh sé thich phuong phap NPV khi
mudn so sanh gia tri cia mét ddu tu dé nghi véi cac dau tu khac tit
phuong phép dAu tu ctia tham dinh gia, va phucng phap NPV duge

lién két chit ché trong tiép can cla chung.

Néi chung ca hai phudng phap NPV va IRR dude si dung khi
cén Iya chon quyét dinh ddu tu ndo la tét nhét trong s& cie phuong
4n ddu tu. Trong trudng hdp phat trién xi nghiép, NPV giip cho
chu dau tu hta chon gifia cac dé nghi k& hoach phat trién khac
nhau. Qua phin tich mbi phuong an dé nghi bdi DCF & chi ra
NPV ctia mbi dau tu, nha dau tu c6 thé lya chon duge phuong an
ddu tu t6t nhat.

Véi trudng hop nha diu tu phai lta chon diu tu trén cac mé
hinh tién cho thué khic nhau, ngudi 4y c6 kha ning tién.hanh su
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so sanh gida chiing bang phén tich DCF dé chi ra IRR clia méi mot
diu tu dé lua chon déu tu nao la ¢ Igi nhat.

(iiil) Nhitng mdt thudn lgi va han ché cia phuong phdp dong
tién chiét khdu (DCF).

DCF 14 mot céng cu tham dinh gia déc biét hitu ich cho tai san
¢ ddng tién khéng 8n dinh. Nha tham dinh gia phai quyét dinh
liéu phén tich DCF c6 phai 1a phudng phap thich hgp nhit, la
phucng phap chii yéu, hay chi 1a phuong phap dé kifm tra.

Trong thyc t&€ DCF t3 ra khéng thich hdp dé 4p dung trong
viéc thim dinh gia véi nha may ¢6 ddu tu khong 16n, hodc véi
thuong mai han hep, va véi cac thim dinh tai chinh hodc cdm c8
théng thudng. Cac thAm dinh gia nhu viy nén luén ludn lién quan
téi vide stt dung chiing cii ban thi trudng ¢6 thé so sanh dudge.

Trong trudng hgp khi st dung tham dinh gia DCF tao ra mét
gia tri khac nhau qua 1én so véi gia tri ¢6 dude bdi ching cit ban thi
trudng, nha thim dinh nén si dung phudng phap bd sung phit hop
v81 dic tinh cua tai san. D6 tin tudng vao két luin cudl ciung cia
thdm dinh gia DCF phu thudc vao gia tri va d tin cay cta céc gia
thiét va cac du kién da stt dung. Khi ¢6 sy khac nhau dang ké giita
két qua cta cAc phuong phap thdm dinh khac nhau, nha thim
dinh cin kiém tra lai cac gia thiét cia DCF. Két luan cudi cung
nén dya vao két qua tit viéc cdn nhic hang loat gia tri hién hanh
duya trén sy so sanh va db tin cAy cua chitng ct ban tryc tiép caa
thi trudng.

Khéng nén dit thanh van dé& coi DCF 1a phuong phap duy
nhat c6 kha nang st dung d6i véi nha thim dinh, ma théng thusng
nén thuc hién kiém tra thdm dinh gia DCF bang cic phucng phap
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khéc. Trong mot s8 trudng hop thi cé thé phuong phap thim dinh

gia DCF 1a phuong phap duy nhéat hgp ly va lagic.

B. MUC DICH CUA THAM DINH GIA

Tham dinh gia may méc thiét bi nham phuc vu cho nhiing muc

dich sau day:

Bao cao tai chinh;
Bao hiém;
CAm c6 tai san;

Lua chon phudng an ddu tu.

1. THAM DINH GIA MAY MOC THIET B} CHO MUC BiCH
TAI CHINH

Trong céng viéc cua minh, nha thim dinh gia may méc thiét bj
sé dudc yéu clu tién hanh nhiing thim dinh gi4 cho “muc dich tai
chinh”. Thuat ngi nay bao triim mét loat cac yéu ciu Ién, cho hang

loat mue dich nhu:

Bang can déi tai san cua cong ty.

Céc chitc ning k& toan vi kiém toan (ca bén trong va bén
ngoai}.

Van dé thi phan / mé rong ra cong cong.

Céc tién trinh chuyén giao / sat nhap.

Thé chip di vay.

Phuc vu cho viéc danh thué, khidu nai déi gidam thué.

Quan ly va thanh ly tai san.

81



¢ Mua hoic ban.

e Théim tra chi phi mua c6 ding véi thuc té& thi truéng duge

chip nhan ca d trong nude vi quic té khéng.
¢ Gép vén cua moi bén trong lién doanh.
e C& phan ho4 cac doanh nghiép Nha nude.

Nhiing hoat déng thim dinh gia nay duge thuc hign sau khi
nhén duge chi din til nhitng ngudi nhu cha ngin hang, chu dau tu,
nha quan 1y va thanh 1y tai san, luat su, k& toan vién va cac bén
lién doanh. Bit ky mdt thaim dinh gia may méc thiét bi nao duge
thye hién cho cac muc dich tai chinh s& phan anh gi4 tri thi truong
clia may méc thiét bi dé tai ngay thdm dinh, d muc dich ciia tham
dinh la gi. Mét diéu v6 ciing quan trong d6i véi ca nha thim dinh
14n ngudi huéng din 1a phai lam rd vé cac yéu cdu cia tham dinh
gla ngay ti ddu. Théng thudng 13 sau khi nghe cac yéu clu cua
khach hang, nha thim dinh gia sé x4ac dinh loai thim dinh gia can
thiét. |

Khi thim dinh gia cho muc dich xac dinh gi4 tri tai san cua
doanh nghiép, tham dinh vién ciin théng ké diy du céc tai san theo
y&u ciu cin thAm dinh gid ¢4 tai thoi diém thdm dinh gia. Cac tai
san d6 phai thudc quyén sd hitu cia doanh nghiép, c6 nghia 1a cae
tai san hién ¢ duge mua sim hogc ldp dat & doanh nghiép c6 tai

ngay thim dinh gia.
Sau d6 tién hanh theo trinh tu nhu sau:

* Phan loai céc tai sdn cAn thim dinh gi4 theo kha ning sit
dung cu thé cta doanh nghiép.

o . Loai dang su dung.
¢  Loai du thia khong can dung.
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« Na&u co ¢, nguyén tic va phuong phap dung dé tinh toan

gia tri doanh nghiép theo titng loai may méc thiét bi.

e« Cb6 mot ban danh muc chi rd dic tinh ky thuat clia may

méc thiét bi, vi tri 1ap dit tai xi nghiép.

¢ Cac khoan tinh va cac khoan khéng tinh trong tong gia tri

doanh nghiép.

¢ Néu rd cac diém cdn han ché khi tham dinh gia.

s Néu thdi diém thdm dinh gia.

¢ Néu rd trach nhiém ctia thdm dinh vién.

Dusi day 1a ban tém tét cac phuong phap luan vé thdm dinh

gia dé x4c dinh gia tri, chi phi trong titng trudng hop cu thé:

Loai tai san

Phudng phap luan thdm dinh dudc
s ding

D3i véi tai san trén thi trudng da dudc
x&c dinh va cong nhan (tai san khong
chuyén dung). Vi du nhu: may méc
thiét bi théng thudng, phudng tién di
lai, cac tac pham nghé thuét. ..

Gia tri thi trugng ddi vai viéc s dung
hién tai (gia mua trén thi trudng hién
tai).

D3i vai tai san trén thi trudng chua
dudc dirih hinh va céng nhan (tai san
chuyén dung). VI du nhu cd sd ha
tang, nha xudng, may méc thiét bi
chuyén dung...

Chi phi thay thé khau hao, chi phf t4i
tao kh&u hao.

Dai vai tai san co yéu cau qua mie
hofc khéng duge thay thé néu cb
phat sinh (cung thap hon cdu hosc tai
san khan hiém),

Gié tri thi truding & mitc s dung t&i da
nhat va cé hiéu qua nhat (gia ban trén
thi truong hién tai).
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Khi quyét dinh co s3 dé tham dinh gia may méc thiét bi 1a gia
tri thi trudng cho viéc su dung hién tai, c6 nghia la gia tri thi
trudng cua tai sin dua trén cd sd viéc tiép tuc sit dung tai san, gia
dinh ring tai san nay c6 thé ban trong thi trudng md véi sit dung
hién tai (khéng tinh dén st dung hién tai cé phai 1a cao nh4t hay
tdt nhat hay khéng), thi cé thé st dung mdt trong ba phuong phap
sau day:

1. Phuong phap so sanh thi truong

D&l v8i may méc thiét bi théng dung va dang cé gia ban trén
thi trudng, thi gia tri tai san cdn thAm dinh duge danh gia thong
qua so sanh véi gia ban trén thi truong.

Nhiing s8 liéu nay c6 dude qua viéc trac d6i théng tin véi cac
nha san xuit théng qua hé théng théng tin lién lac dién thoai, Fax,
Email; tit cic kho dit liéu ctia co quan thim dinh gia; cac 4n phim
cung cip théng tin v€ gia ca thi trudng; qua viée trao d6i, thao luin
v ddi ngii can bd cb trinh d6 cao hon d ¢ s6; nghién ctu xem xét
cac mifc gia do don vi ¢é tai san yéu cdu thim dinh cung cip, két
hgp véi gia clia cac nha san xufit cung ng may mbe thiét bi... Can
luu ¥ khi st dung cac tai liéu do cg sd cung cAp phai loai trit cic
trudng hdp giam gia vu dii, vi cac didu kién d6 thudng khong duge
lap lai vao thoi diém du tinh thay thé, Né&u tinh ca yéu t8 giam gia
sé& diin téi vide danh gia thép gia tri tai san, dic biét khi thdm dinh
gla d61 v6i muc tidu tai chinh.

Vi du: Xac dinh gia tri thi trudng d6i véi viéc sti dung hién tai
cua loai ghé van phong sau:

Dic tinh Ghé xoay vin phong 5 nim tudi
Nha san xuidt  Formway

Thé loai ZAF

86 séri 78630
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Theo théng tin baAn hang ti nha cung cdp cac d4 dung van
phong loai cii, thi gia clia loal ghé viin phdng trén ti 80 USD dén
100 USD mét ghé&. Chié ghé trén 5 nam tudi va vin st dung tot.
Xac dinh gia thi trudng trén thyc t& déi véi chiée gh& 1a 90 USD.

2. Phuong phép chi phi thay thé khau hao

Céc loai may méc thiét bi chuyén dung it khi duge ban trén thj
trudng md vi th& khong thé danh gia theo phuong phap so sanh thi
trudng. D& thdm dinh gia may mée thidt bi trong trudng hgp nay
thudng st dung phudng phap chi phi thay th& khau hao.

Phuong phap nay c6 lién quan dén viéc xac dinh téng chi phi
thay thé hién tai cta tai san, sau d6 kh&u hao nhiam phan anh
dude vong ddi cta tai san, tudi tho cta tai san va dy tinh gia tri
con lai cia tai san vao cudl véng ddi sit dung tai san. Két qua sé&
cho chi phi thay thé& hién tai rong.

Nha tham dinh gi4 phai xac dinh xem tai san hién hanh cé dai
dién cho kha ning thay th& t6i uu hay khéng, ké tit thdi gian ché&
tao chiing trong diéu kién d4 xdy ra nhitng thay déi vé chiic ning

va vé ki thuat.

Vi du: Tham dinh gia mét hé théhg lam lanh sau diy dé minh
hoa cho phudng phap thim dinh gia néi trén.

Yéu cdu thim dinh gia hé théng lam lanh diém Movin.

Nha san xudt Hing DenSo.

Chung loai 15 SF.

Céng suit 1 pha; 1,6 Kw; 8,2 APM.
Séséri - 87 -89 - Kh.
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+ Chi phi thay thé hién tai rong (GCRC).

N6i chung khoan chi phi nay dude xac dinh qua tham khao gia
ban hién hanh cda tai san. Cac khoan chi phi vé van chuyén, lzip‘
dat, thué, ty gia...

Trudng hogp vao thdi diém thim dinh, tii san khéng con duge
san xu#t nifa, hodc da 6 loai méi hon xuat hién thi cAn phai cé ty
1& didu chinh tang hoiic giam gia d€ phan 4nh su thay d6i vé cong
nghé.

Nha san xuit cho biét chi phi cung cap va lip dat hé théng
1am lanh diém Movin néi trén 1a 12.000 USD.

+ Ddnh gid thoi gian lam viéc ¢6 hidu qua ciia tai san.

Thdi gian lam viéc c6 hiéu qua cla tai san la khoang thdi gian
udc lugng ma tai san lam viéc mét cach binh thudng. Thoi gian 1am
viéc ¢6 hiéu qua cua tai san s& chim dit khi chi phi hoat déng va
bao dudng vugt qua lgi nhuan thu dude. Khi danh gia thai gian lam
viée ¢6 hidu qua cia tai san cin quan tAm dén cac yéu td sau day:

» D3 cii, méi vé cac mit chic ning, cong nghé, ki thuit,

kinh t&... clia tai san.

» Viéc stt dung hién hanh va bao dudng tai san.

e Tai san c¢6 dude st dung ding muc dich nhu thiét k& hay

khong.

D6} véi hé théng 1am lanh diém Movin, thdi gian lam viéc c6
hiéu qua 1a 10 nim.

+ Xdc dinh gid tri con lai.

Gia tri con lai cua tai sdn cAn duge xac dinh phuc vu cho tinh
khau hao. Gia tri con lai clia tai san phan &4nh ring tai san da ct
vit khéng ¢on hoan toan kinh té& trong qui trinh st dung hién tai.
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Tai san co6 thé vAn duge ding, mic dit mang it hiu qua va lgi
nhuan. ,

Nhitng tai san hién nay khéng con duge ché tao nita, nhung ¢6
thé vAn c6 gi4 tri con lai khi ching duge st dung trong qua trinh
san xuit ra san phAm nio d4y. Ngoii ra ciing tén tai nhiing trudng
hdp do tai san mang tinh diic biét, chuyén diung cao thi gia tri con
lai cfia chiing cé thé am so vdi chi phf thay th& va pha huy ching.

D41 véi hé théng may lam lanh Movin, vio cubi thal gian lam
viéc cé hidu qua, gia tri con lai ciia hé thong la 0 d6 la. Sau 10 nam
khéng thé ban hé théng 1am lanh néi irén & trén thi trudng dé cii
duge niia, vi vay hé théng nay da hét cdng suit st dung,

Tinh chi phi thay thé hién tai rong:

Khau hao lién quan dén tuéi tho, thdi gian tdn tai va gia tri
con lai clla tai san, né thudng duge biéu hién béng ty 18 phin tram
(%). C6 nhiéu phuong phap tinh kh&u hao khac nhau, cé ba
phucng phap phd bién nhét la:

¢ Phuong phap gi4 tri giam dan.

¢ Phuong phap dudng thing hay chi phi tryc tiép.

o Phuong phap san lugng san xuAt.

Trong céc bio cdo tai chinh thi phudng phap dudng thing la

thong dung nhat. Phuong phap nay gia thiét ring ty 186 khau hao
& bing nhau (khéng thay d46i) trong toan bd tudi ddi hitu ich clia
tai san.

Trong vi du nay sé sit dung phudng phap dudng thf’mg dé tinh
ra chi phi thay thé hién tai rong cho hé théng lam lanh diém

Movin.
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Nam ldp dit hé théng 1995

Khau hao 5 ndm/ 10 nam tudi tho duy kién.
Ty 1é khdu hao 0,5
Miic khau hao 12.000 USD x 0,5 = 6.000 USD

Chi phi thay thé hién tairong . 6.000 USD
3. Phuong phap thu nhap

Phuong phap nay dua trén tinh toin dong tién du kién thu vé
trong sudt thdi gian t4n tai cia tai san, sau dé tri di mét ty 1¢

thich hop d€ tim ra gia tri hién tai rong cla tai san.

Phuong phap nay ap dung rit phi hdp déi véi nhiing tai san
mang lai mét khoan thu nhap déu din qua timng thdi gian. Tuy
nhién trong thuc t&, rat khé khin trong viéc xac dinh chinh xéac
mét tai san cu th€ mang lai mét khoan tién la bao nhiéu trong
ting thoi gian. Vi vay né khéng dude sit dung phé bién trong thim

dinh gi4 tri tai san cho muc dich tai chinh.

4, Thim dinh gia tri may méc thiét bi phuc vu cho viéc
thanh 1y chuyén nhugng

Trubﬁg hgp nay ap dung déi véi may moéc thiét bi da duge ldp
dit dang hoat déng binh thudng va dang trong thoi gian st dung
kinh t&, khi cé bang chilng vé& su suy giam lién tuc gia tri tai san
téi mitc thaAp hon chi phi thay th& rong hién thdi. Trudng hgp nay
thudng x4y ra déi véi cac may mée thiét bi, ddy chuyén san xuit
thudc cong nghé lac hau so véi mit bing chung, din téi ty 1é tidu
hao nguyén nhién vat lidu va dién nang 1én, 1am cho chi phi san
Xuét cao, nén doanh nghiép cing san xuit cang bi 16 vén; hoic san
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phdm cta doanh nghiép san xuét ra khéng phi hgp véi nhu cdu thi
trudng, do d6 hang hoa bi tén dong... Trong nhiing trudng hdp nay
khi cAn tham dinh gia tri doanh nghiép, cac thAm dinh vién danh
gia gia tri thu héi duge ti tai san khi nhugng ban may méc thiét bi
chuyén mue dich sit dung dé thu héi von.

Gia tri c6 thé thu héi dude tinh bing tdng gia tri c6 thé thu héi
dudc ti cic loai may méc thiét bi trong sudt thdi gian sit dung con
lai ctia ti sn va gia txj c6 thé thu hdi dude clia tai san khi thanh 1y.

Gia tri thanh ly dude chia 1am hai loai: thanh ly tai chd va
thanh ly da bi théao dg.

e Gia tri thanh 1y tai ch: 12 tdng s8 wéc tinh s6 tién cé thé
thu hdi duge tii tai san thanh 1j khi toan bé tai san sé& duge
ban nguyén ven trong pham vi gidi han thoi gian hoan
thanh viéc ban.

¢ Gia tri thanh Iy bi thao da: 1a tdng s6 tién udc tinh c6 thé
thu héi duge d6i véi cac tai san duge thao gd khoi vi tri
nguyén thuy cla ching va duge ban d mot vi tri khac, Khi
d6 x4y ra médt s6 trusng hgp sau:

D61 véi loai tai san 1a may méc thidt bi con sit dung dude: gia
céc loai may mée thiét bj nay duge tinh theo phudng phap chi phi
thay thé khau hao.

Péi véi cac by phéin may méc thiét bi con cé kha niang sila chita
st dung lai vao muc dich khac, thudng né dude xic dinh bing gia
cAc nguyén vat liéu cidu thanh cac chi tiét,

Dé&i véi cac loai may mée thidt bi khéng con kha ning st dung
do da hé&t tudi ddi kinh t& hoac bi hong héc khong cé kha ning
phuc héi lai duge, thi duge tinh theo gia thu hdi phé Liéu, tic la s6

95



tién c6 thé thu hdi duge d6i voi may moéc thiét bi duge ban theo
dang nguyén vat lidu diing dé ché bién lai.

Néi chung thim dinh gi4 tri tii sin nhim muc dich thanh 1y
cin cit vao g tri thi trudng cla tai san. Gia tri thi trudng phu
thuédc vao phuong thiic dua tai san ra ban. Cach ban tai san phd
bién nhit nén sit dung 13 dua may méc thiét bi ra ddu thau réng rai.

Khi thim dinh gi4 tri may méc thiét bi nhim thanh Iy chuyén
nhugng, c6 hai phuong phap dudge ap dung phd bién la:

e Phuong phap so sanh truc tiép trén thi tniong.

e Phuong phap chi phi thay thé khéu hao.

Hai phudng phap nay da dugc trinh bay ky & phan trén.

Gia tri ph& thai thudng duge thé hién bing ty 1& phan tram (%)
so véi chi phi thay th& mdi tai san tai thdi diém thanh ly.

Vidu: Né&u doanh nghiép hién c6 mét cal may cé chi phi thay
th€ méi hién nay 1a 100 triéu déng. Doanh nghiép nhan duge 10
tridu déng tir viée ban may dé, gia tri ph& thai ap dung cho may
hién c6 1a 10%.

Gia tri phé€ thai c6 thé nhan biét duge qua nhiing cuge thio
luan véi lanh dao va cac cian bé ky thuit cia doanh nghiép, cung
véi kinh nghiém cta ngudi tham dmh gia.

5. Nhimg khoan muc khéng thudc tham dinh tai chinh

Nhiing khoan muc sau hoan toan khéng thudc thim dinh tai.
chinh tai san:

e Uytin;

¢ San phém d3 dang;
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+ Hang trong kho va nguyén vat lidu san xuit;

» Thué& hai quan d6i véi nhiing tai san nhip kh4u ctia céng
trinh lién doanh véi nudc ngoai duge mién thu& nhap
khau, trang thiét bi ban ddu cho cdng trinh;

e May méc thiét bi di thué hosic ndm trong hdp ddng thus;

e Giatri hodc chi phi lién quan dén phan mém may tinh;

e Gia tri hodc chi phi lién quan dén hanh chinh, dd liéu va
h6 sé may tinh;

» (ia tri hodc chi phi lién quan dén chi phi tham khdao, miu,
ho sd phéng thi nghiém;

e Gia tri gifly phép hoat dong lién doanh;

» D4 dac ca nhan ciia nhan vién nhap kh&u phuc vu cho nhu
ciu ca nhan ciua ngudi nude ngoai lam viée tai cac doanh
nghiép.

Nha thdm dinh cAn luu ¥ dén nhitng khoan muc khéng thude
tham dinh tai chinh nay, bdi vi trén thyc t& cac doanh nghiép trong
bao cho quyét toan thudng phan anh gdp cac chi phi trén, va khi
yéu cau danh gia thudng dé€ nghi tinh ca cac chi phi nay.

II. THAM DPINH GIA MAY MOC THIET BI CHO MUC DiCH
BAO HIEM

Céc cong ty kinh doanh muén chic chin rang s6 vén ddu tu to
16n cia ho duge bao vé trong trudng hop ¢6 su ¢8, do vay céc tii san
nhu tau bé, hang ho4, miy mobc... cin phai duge danh gia cho muc
dich bao hiém.

Thém dinh gia tri tai sin nhim muc dich bao hiém s& ph hgp
véi cAc chinh sach va diéu kién bao hiém va phu thude vao:
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e Gia tri khéi phuc tai san, hojc

e Gia trj béi thudng.

C6 thé tham khio dinh nghia cia Hbéi déng bao hiém
Oxtraylia vé hai loai gia tri trén nhu sau:

~ (4 tri khéi phuc ctia tai san 1a chi phi can thit dé thay thé,
sila chita ho#ic tai xiy dung lai, nhdm dua tai san trd lai nhiing
didu kién tudng tu nhu tinh trang truée dé cla tai san, nhung
khéng duge tit hon hay rong hon nhitng diéu kién cla tai san khi
con mdi.

— Gia tri bdi thudng cta tai san 1a chi phi cAn thiét dé thay
thé&, stia chiia hodc tai xdy dung lai tai san, nham dua tai san trd
lai nhitng diéu kién tuong tu nhu tinh trang trudc dé cla tai san,
nhung khéng duge tét hon hay réng hon nhitng diéu kién cua tai
san tai thoi diém ma tén th4t x4y ra, c6 xem xét dén tudi ddi, diu
kién bao tri va thdi gian hitu ich cla tai san d6.

Mot s6 khdi niém bdo hiém

C6 mét s6 khai niém lién quan dén tham dinh gia tri bao hiém
cin phai duge hiéu nhu sau:

+ Trung binh hoic duéi mitc bao hiém.

Tai san cin bao hiém gia tri toan bd cla né trong sudt thai
gian bao hiém, théng thudng la 12 thang. Né&u cac tai san
yéu cdu bao hidm it han 85% (ty 18 nay cé thé bién d8i) gia
tri thuyc t& clia tai sdn d6 tai thdi diém bit ddu hgp ddng bao
hiém, thi s& chi c6 mét phdn gia tri cla tai san sé duge tra

cho chti tai san khi ri ro xy ra.
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+ Phuc héi.

D1 véi nhiing thiét hai: Phuc héi 1A viée stia chita va khai
phuec nhiing phin hu hdng cGa tai san nham dua tai san trd
lai nhiing diéu kién tuong tu trudc dé, nhung khéng duge
tot hon diéu kién khi tai san ¢on méi nguyén.

Néng cip 12 mdt van dé ndy sinh khi c¢6 mét thidt bi rit ci
va néu thidt bi nay dude thay th& bang thiét bi méi hon, ¢6
coéng sudt va san ludng cao hon, chi phi san xudt thap hon.
Th&m dinh vién cdn danh gia chi phi thay thé gia thiét caa
tai san bi hu hong dua trén nhitng théng tin ma anh ta c6

san.
+ Hu héng mét bd phéan.
Cé thé phai thay thé mét vai chi tiét may mée cii bing céc
chi tiét méi ma céng sudt va san lugng cta toan bé ¢d may
méc vAn tuong duong nhu truéc khi thay thé. ThAm dinh
vién cin x4c dinh trong trudéng hgp nao 13 hu héng bd phan.
Néu cb thi trudng hang cit thi bao hiém theo gia tri bdi
thudng s& phi hgp hon.
+ Pha v3 va van chuyén céc chi tiét rai.
Thim dinh gi4 tri may méc thiét bj cho muc dich bao hiém
cdn phai tinh dén chi phi b3 ra cho pha d3 va van chuyén
céc chi tiét rdi ra. Céc chi phi nay la mét phén cla téng s616
va khéng dugc bd qua. '
+ Hiéu chinh.
Hiéu chinh nhiim dam béo cac s& liéu thAm dinh phiu hdp véi
diéu kién cha thdi han bao hiém cé tinh tdi cac chi phi dang phat

sinh.
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C6 3 loai thAm dinh gi4 bao hiém chinh, d6 la:
1. Bao hiém béi thuong thiét hai

Loal nay tuong dudng véi chi phi thay thé tai sdn hién cé bang
mdt tai san cé dic tinh tuong tu vé tudi tho, cong sudt, di€u kién
va tudi tho kinh t& con lai. D& tham dinh gia cho muc dich nay, néi
chung cac nha thim dinh chon mét trong hai phudng phap, va
théng thudng 14 st dung hon hgp ca hai phuong phap sau:

¢ Chi phi méi phuc héi khiu hao.

o Chi phi mua & thi trudng mét tii san ¢ dé tudi va cac didu
kién tuong tu, céng véi tit cd cac khoan chi phi van
chuyén, lip dit va van hanh, va moi khoan thué ap dung
trong nude.

Khi thdm dinh gi4 cn phé4n ra mét s6 trudng hop sau:

+ D6l véi cac may mée thiét bi it chiu tac dong cia hao mén vo
hinh nhu 6 t6 tai, may bién thé, may thiét bi khai thac ham 1o,
may kéo... khi thAm dinh gia st dung phudng phap chi phi méi
phuc héi khau hao.

N1 dung cua phuong phap nay 1a 18y gia cua tal san may méc
thi&t bi méi dang c6 gia ban trén thi trudng (cung tén, séri ché tao,
nuéc san xudt, dic tinh kinh t& kj thuat), xem xét chi tiét cu thé
tinh trang may méc thiét bi cAn thim dinh gi4 ctia ngudi mua bao
hiém dé xac dinh mitc d6 chénh léch so véi may méc thi&t bi méi,
tii 46 dua ra cach tinh toan gia cu thé.

Miitc d6 kh&u hao thi tuy thudc vao tudi déi kinh t&€ da duge xac
dinh cta tai san dé st dung nhiing ty 1& kh&u hao khac nhau. Cin
luu y dén dic diém ky thuat, ch4t liéu ché tao cla ting loai may
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méc thiét bi, méi trudng hoat déng cia may méc thiét bi, kha ning
thay thé& ching trén thi trudng, ching cé chiu tic déng manh cua
t8c d6 thay 481 nhanh chéng ctia khoa hoc k§ thuat din téi trd nén
lac hau hay khéng ma tudi doi kinh t& cia mai loai may méc thidt
bi duge danh gia khac nhau, va ty 1& khau hao ciing rit khéac nhau,

Dé c6 dude cac théng tin gidp cho viée danh gia ding tudi dsi
kinh t& clia cac may méc thiét bi, cAc nha thdm dinh phai thudng
xuyén cap nhat cac théng tin, théng bao v& phat minh ci tién cua
cac nganh khoa hoe, tit d6 ma dua ra nhitng danh gia cé stc thuyét
phuc v& tudi ddi kinh t& clia titng loai may méc thiét bi cu thé.

3 nude ta, Uy ban khoa hoc k¥ thuat Nha nuéc nim 1990 (nay
[a Bé Khoa hoc Céng nghé) d3 dua ra ty 18 khdu hao cho cac nhém
may méc thiét bi duge st dung trong cac xi nghiép céng nghiép.
CAc ty 1é nay tuy méi phan anh dic trung ctia cac nhém may, chua
néu ti mi cic yéu td kinh t&, ky thuat tac déng dén tubi doi kinh t&
cla timng loai may cu thé; song day 1 tai lidu hét sitc cAn thiét, lJam
co 56 cho céc nha tham dinh gia tién hanh céng tac thAm dinh gia
mAy méc thiét bi & Viét Nam.

+ Dé1 véi may méc thiét bi chiu tac déng 16n ciia hao mdn vé
hinh nhu may méc thiét bi dién ti, y t&, phat thanh truyén hinh...
thi cdn tim kiém gia ban ciia tai san tudng tit hién cé ban trén thi
trudng dé ap dung phudng phap so sanh truc tiép.

+ D&i véi cac loai may méc thiét bi dude ché tao don chiée theo
don dit hing, va cac trang bj theo dic thu riéng cua timg nganh
nhu: tAu nghién citu bifn, tdu chd dau, tdu dia chinh ding dé
nghién cttu thém luc dia... khi thdm dinh gia véi muc dich bao
hiém thi ap dung phuong phép chi phi méi phuc héi khau hao.
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C6 thé néi mdt cach ngén gon hon la: muc dich cia bao hiém
- béi thudng 14 hoan tra tai san duge cam két bao hiém vé diu kién
tudng tu nhu né von cé trudce khi khiéu nai vé bao hidm x4y ra. D&
xéc dinh gia tri bbi thudng, trong trudng hop cé tén tai thi trudng
mua ban tai san d6, thi cAch hay nhit 14 cdn cit vao tri gia cua tai
san d6 trén thi trudng cii cdng thém vdi khoan chi phi van chiuyén
va 14p d4t. Trudng hgp tai san mang tinh chuyén dl‘mg.cao, khéng
¢6 thi trudng mua ban tai san d6, khi xac dinh gia tri b6i thudng
thi can cd vao chi phi khéi phuc clia tai san, sau dé trit di mét ty 1é
theo d6 ci ciia tai san, d6 14 cach phi hgp nhAt. Phuong phap khiu
hao trye tiép duge chdp nhan s dung trong trudng hgp nay.

Vi du: Xac dinh gi4 tri bao hiém cta chiée ghé xoay vin phong
5 nam tudi, thé loai 2AF, s& séri 78630, clia nha san xuit
Formway.

Né&u tinh gia tri “ndi phuc, chiing ta c6 théng tin vé gia mua
mét chi&e ghé vin phong méi cang kiéu dang, chit lugng véi gia
ban i¢ 1a 150 USDY/ chiée. Trén thi trudng hang cii cho théy gia
chiée gh& tuong fing vdi chiée gh& bao hiém la 90 USD. Viy gia tri
thi trudng clia chiée ghé& dude bao hiém xéc dinh 13 90 USD.

2. Sy phuc héi vé6i bao hiém méi

Loai bao hiém nay tuong dudng véi viée thay thé tai sdn hién
c6 biing mot tai san hoin toan méi véi ciing mdt nha san xuft, cong
suét va kich ¢, céng vdi khoan chi phi van chuyén, 1ip dit va van
hanh, va moi khoan thu& theo quy dinh tai ngay thim dinh gia.
Gia may méce thiét bi méi duge 1dy tit gia ban cia cac nha cung cap
hoic cd sd dit liéu ctia nha thdm dinh gia.
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Trudng hdp nay thudng ap dung khi c6 mét hodc mot s& may
moc thiét bi trong day chuyén san xudt bi sut ¢, hong héc khong
thé khic phuc duge cin thiét phai thay th& bing may mée thiét bi méi.

3. Thay thé chic nang

Loai bao hiém nay 1a uéc tinh chi phi thay thé mét nhém hodc:
t&t ca tai san trong mét diy chuydn sdn xuft dé thyc hién cac
nhiém vu tuong tu theo thidt k& hién dai t8i uu, nhung véi téng
coéng suit khéng 16n hon nhitng thit hién dang c6. Né phan anh
nhiing thay d6i quan trong trong céng nghé, nhu thay cac may méc
thiét bi c6 ning suit thip bing cAc may méc thiét bi c6 nang sufit
cao hon. Vi du, trong trudng hop thay thé 5 may méi c6 thé thuc
hién céng viéc cua 10 may hién cé, nhung d6 la nhitng may cii.

Bao hiém béi thudng thiét hai 14 hinh thiic bao hiém c8 nhit
trén thé giéi, con bao hiém thay thé chitc ning la hinh thic méi
nhét. Nhung néi chung cd s3 d& nhét ciia thdm dinh gia bao hiém
- 12 phuc hdi méi, vi né khéng bao ham nhiing quyét dinh mang tinh
phan quyét nhu hai c¢d s8 kia. Su phuc héi véi bao hiém méi ciing la
cd s8 clia bo hiém dugc ua chudng nhit § nhifu nudc trén thé gidi.
Tuy nhién trong cidc nganh céng nghiép nhu dét may, ché& bién
banh keo, rugu bia, cdc nha thAm dinh vin st dung phudng phap
thay thé chiic ning dé tinh toan.

NI. THAM PINH GIA MAY MOC THIET Bl CHO MUC DiCH
CAM CO

1. Tinh chat ciia mot cam cé
MOt cAm cf clia tai san 13 giao dich gitia mét bén 1a ngudi phai

cAm c6 - giao quyén l¢i clia minh cho mdt bén khac - ngudi nhan d8

thé chap, nhu 14 mét vat ddm bao cho mén vay ng.
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Gino dich bi tac ddng bdi cac diéu khoan ghi trong vin ban
cAm c0, trong 46 ngudi phai cAm ¢6 thudng thod thuan tra lii trén
mén vay ngd d ty 1é phin tram da cho. Trong mét s8 trudng hgp van
ban cAm ¢8 quy dinh cho thanh toan theo dinh ky von va 1ai.

Ngudi phai cAm c6 giit quyén thu héi lai tai san clia minh, xoa
ng tao ra bdi vin ban cAm c8 bing cach tra lai sé tién vay nd cho
ngudi nhan d6 thé chap, goi la “tai san rong sau khi tra ng”.

Céc truong hgp khong cé viin ban cAm c8 nhung vAn dude coi
14 “c6 gia tri phap ly” khi:

e (6 thoa thuzn bing vin ban ghi nhian mén vay ng, va hita

hen thuc hién theo diing phép luat cAm c6 khi ¢é yéu ciu, va

¢ (b thoa thuin bing miéng ddng thai véi viée chuyén cho
ngudi cho vay ciAm c8 cac vin ban ching nhan thim quyén
vé tal san cho ngudi nhén cdm c6.

Theo quy tic chung, cAm ¢& 13 mét loai ddu tu c¢6 su dam bao
hgp 1§ va mét ty 1& 1ai ding mic. Trong trudng hgp ngudi phai cAm
c8 khc‘)hg tra dugc lii hodic khéng con kha nang dé tra lai mén vay
nd, ngudi nhan cAm c§ phai tién hanh cac budc cin thiét dé bao vé

an toan cho minh.

2. An toan ciia nguoi nhan cam c6

An toan clia ngudi nhan cAm c8 d6i vdi 6 tién ngudi dé cho
vay phu thude chii y&u vao tai san th& chAp ma c¢é thé ban khi cin
thiét d bat ky thdi diém nao. An toan ciia ngudi d6 trén viéc nhin
tién l4i trén mén cho vay ng & ty 1é thoa thuin phu thuée vio thu

nhap thuc cia tai san c6 kha ning tao ra.
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Théng thudng ngudi phal cAm cd nhan dude s6 tién cAm cd
bang 2/3 udc tinh gia tri thi trudng thuc cua tii san, nhyu vay ngudi
nhan cAm c6 gitt lai giéi han an toan 1a 1/3. Trong trudng hgp tai
san c6 kha nang rii ro giam gi4 tri cAm ¢ trong tudng lai, s8 tién
nhan trude chi 14 3/5. Trong tit ca cac trudng hgp, ngudi nhan cim
¢8 véi su gitip d cua nha tham dinh gia, nén xem xét khong chi gia
tri clia tai san lién quan dén vay nd dé nghi, ma con phai xem xét
thu nhép thuc tit tai san c6 &t dé tra ai & ty 1é da thod thuén hay
khéng.

Néu ngudi phai cAm cb khéng tra dudc 1ai, tuén theo cac thoa
udc clia van ban cAm ¢8 pha hop véi phap 1y, ngudi nhan cAm ¢ ¢é
quyén tién hanh cac bién phap sau: '

a) Duéi mot s6 diéu kién ciia phap luat, ngudi nban cAm c6 cb
thé ban tai san cdm ¢, va st dung cac thu nhap d6 dé tra mén vay
ng va bat ky lii chua tra nao ciing véi cac chi phi ban tai san. 88§
tién con du thita dudc tra lai cho ngudi phai cAm cd.

b) Ngusi nhén cAm cb c6 thé nop don téi toa an xin cho lénh
tich thu tai san dé thé& ng, hiéu lyc ciia 1énh chi két thic khi ngudi
phai cAm c6 tra duge mén ndg.

¢) Ngudi nhan cam c8 c6 thé bat ct lic nao tién hanh chiém
hitu cac thu nhap ti tai san, sau khi da tra hét cac chi phi cin
thiét, cé thé s dung phin con lai dé tra lai trén vay ng cAm ¢8, bao
gbm bAt ky s6 1ai chua tra ndo. S6 tién con du thita 6 thé duge
ding dé lam gidm s6 tién ng cAm 8, hoac tra lai cho ngudi phai
cm c6.

d) Duéi mét s6 diéu kién giéng nhu phin (a) ngudi nhin cAm
8 ¢6 quyén chi dinh mét ngudi dé tiép nhan thu nhap ti tai san bi
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chm cb, va st dung né cho cac muc dich nhu trong (c), bao gom ca
hoa hong tra cho ngudi lamn viée thu nhan. |

R5 rang ring cic bién phap dé chi c¢é tic dung diy da khi
trong cac trudng hdp (a) va (b) gia tri thi trudng cua tai san vigt
qua s8 lugng cho vay cAm c6; hodic trong cac trudng (¢) va (d) thu
nhap thuc ciia tai san sau khi trit di tit c céc chi phi, 1a da dé tra
141 hang ndm trén vay nd bao gém ca cac nd con khat lai.

Mz"lc dAu tai san 1a dam bao chi y&u cho ngudi nhin cim 6,
thudng trong vin ban cAm cb cé thoa wéc ca nhan, yéu cdu cb sy
bao lanh cua bén thit ba. Vi vay, céng thém vdi cac bién phap da
néi trén, cé6 thém bién phap hanh déng theo thoa ude.

Dic tinh va vi tri clla ngudi di vay cAm ¢d va ngudi bao lanh
cho nguoi di vay (néu c¢6) 14 cac vin dé€ quan trong cin phai xem
xét d61 vél ngudi nhan cdm 6. Ca hai 14 vat dam bao thém cho

mén ng ciing nhu cho viée tra déu din 1ii khi dén han.
3. Tham dinh gi4 cho muc dich cim c6

Trong viée thim dinh gia cho céc muc dich cAm c8, ngoai cac
nguyén tic théng thudng ctia thim dinh gia duge 4p dung, nha
thAm dinh con phai chd ¥ téi vi trf clla ngudi nhén cdm ¢ trong
mdi lién hé dél véi tai san, va cac bién phap cé kha ning ap dung
d81 v6i ngudi nhan cAm ¢d trong truong hgp ngudi phai cAm c& that
bai.

Ngudi tham dinh phai luén nghi dén vige cé thé phai ban tai
san dam bao cho vay ng trong tucng lai, néu gia ban la khéng du
dé thanh toan s8 tién vay nd, cac khoan 14i chua tra va chi phi, thi

ngudi nhan cAm c8 s bi thua 15.
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Trong khi gia tri thi trudng la cd s cho thdm dinh gi4, nha
tham dinh phai xem xét khéng chi 1a gia tri thi trudng hién tai, ma
con phai xem xét liéu gia tri d6 ¢ kha niang dude duy tri trong
tucng lai, va tai san c6 sin sang ban trong cudc ban tai san bét
budc hay khéng.

Khi nghién cltu cic tai san dung dé thé chip clia doanh
nghiép, nha th&m dinh gia cAn phin biét mét s8 trudng hgp sau:

ay Doanh nghiép sit dung tai sdn ddu tu lam vit th& chép.

Trong trudng hdp nay cac thim dinh vién cin néu rd tong gia
tri cua cac tai san cta doanh nghiép tron,c':,r dé c6 tal san dua thé
chip, va phan tich tAm quan trong ciing nhu anh hudng cua cc tai
san dua thé& chdp déi véi tdng thu nhap chung ciia doanh nghiép, -
néu ty suit hoan vén noéi b vd xem xét cac yéu td nay c6 anh

hudng téi viée hoan tra vén vay hay khéng.

b) Vat thé chap la cac tai san dang si dung.

D81 véi cac tai san nay khi thAm dinh sé danh gia trén cd sé
con dé trdng quyén s3 hitu, va danh gia trén cd sd coi tai san nay
duge st dung cao nhat va t6t nhat.

Khi doanh nghiép vay vén khéng c6 kha ning tra, cac t8 chitc.
cho vay sé thay d6i quyén s3 hitu d8i véi cac tai san d6. Khi tham
dinh gi4 cAc tai san nay, cic nha thAm dinh phai so sduh trén cd sd
gia tri thi trudng dé danh gia gia tri cia ching. “

¢) Trushg hdp doanh nghiép ding cac tai shn chuyén diang lam
vit thé chip, do cac tai san nay cé kha niang thi trudng rit han
ché&, va né chi nhin dudc gia tri khi 14 m6t bd phan cta doanh
nghiép. Do vay, néu tach riéng thi cac tai san niy khéng thé ding
1am cac vit thé& chdp d€ vay. Trudng hop dic biét néu phai su dung
lam vat thé& chip, thi cac tai sdn nay phai dude th& chip cing véi
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cac vat th& chdp khéc dé tao thanh diy chuyén san xudt, hodc mét
cum tai san cua doanh nghiép c6 céng dung va c¢6 gia ban trén thi
trudng, trén cd s& gia dinh ring cac tai san nay dé tréng quyén so
hitu. Trong trudng hgp nay thuong su dung phudng phap chi phi
kh&u hao d& danh gia gia tri ciia tai san chuyén dung.

Nha thdm dinh gia phai xem xét bt ky y&u t6 nao nhu hanh
déng clia chc cdp chinh quyén dudi cac chinh sach hodc dao luat,
ma cé thé tac déng khong thuan lgi dén gia tri cla tai san trong
tucng lai.

Nha thim dinh ciing phai d4t cAu héi dé tim hiéu liéu thj
trudng c6 bi anh hudng boi diéu kién qudc gia hodc quéc t€ nao
day, ma nh4t thai c6 thé giy ra su bing né gia nhén tao. Bat ky
chi phi v&n nao c6 thé cé trén tai san, nhu 1a cic hu héng tich tu
phai duge tinh cho sy giam gia.

Thu nhap thuc ti tai san phai duge tinh toin véi su cin than
nh4t, vi né khéng chi 14 c¢o s thich hgp cho viée dinh gia tri, ma
con dAm bao ring né di dé thanh toan cho l1ai trén vay ng dé nghi.

Trong trudng hgp kinh doanh tai san, uy tin nén loai trit khéi
thAm dinh gi4. Nha thim dinh ciing nén loai trit bét et cai gi ma
ngudi phai cdm c8 ¢6 thé dé dang ban di hodc di chuyén di noi
khac, thi du nhu dé gb, trit khi c6 viéc dam bao di an toin ring
viéc d6 khéng thé xay ra.

Théng tin d6i khi nhan dude nhu gia tra cho tai san ngudi phai
cAm 6, thudng la khéng thé tin ciy. Mot gia cao qua midc c6 thé da
duge tra vi mét 1y do dic biét, hodc 1a cc gia thi trudng cé thé da
thay déi. |

Cung véi viée xac dinh gia tri tai san, nha thim dinh gia cé
thé duge yéu cdu dua ra nhiing 18i khuyén nhu la tinh chit cia
thanh toan dé dam bao an toan, va téng s6 tién nhan trudc dude coi
12 hop 19. )
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Cé kha niang mot tai san cé thé dem cAm & d nhiéu ndi, quy
dinh chung la ngudi nhan cAm c@ thit hai hoéc ti&p theo nita, moi
khi cé khiéu nai vé tai san, theo trat tu théng thudng ho chi duge
gial quyét sau khi khiéu nai cia ngudi nhan cAm c¢d thd nhat da
dude giai quyét.

R& rang ring c6 it ¢am bao hon cho nhitng ngudi nhan cAm c&
tiép theo ngudi thit nhét. Trong trudng hdp nay cin phai tinh toan
cén than dé dam bao ring tong 5 tién cho vay trude, bao gdém cla
ca ngudi nhan cAm c6 thit nhat, khong vugt qua s& tién cho vay hdp
Iy trén su dam bao cla tai san - théng thudng bang 2/3 gia tri thi
truong diing ciia né.

D6i véi bao cho thdm dinh gia cho muc dich cdm ¢8 cin dat
nhitng muc tiéu chu yéu sau day:

s Cung cdp cho khach hang gia tri thi triudng cla tai san

cAm ¢6 & ngay tham dinh gia.

o N&u rd muc dich-yéu ciu cac chi din cho viée thAm dinh.

¢ Cung cap ldi khuyén d61 véi ngudi cho vay trong viée danh
gia rui ro bao gém cac diéu khoan vay nd, danh gia phan
tram gia tri téi da cho viéc nhan vén vay ng trude, diéu

khoan tra lai mén nd chinh, va ty 18 1ai.

. IV. THAM DINH GIA MAY MOC THIET BI CHO MUC DiCH
TINH THUE

1. Y nghia ca viéc tham dinh gia dé tinh thué

Cd s6 kinh t& dé tinh thué& phai mang tinh khach quan & ca hai
khia canh vé chit htgng va s& lugng. Tham dinh gia dé tinh thuécé
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nghia la déng thdi tién hanh quan 1y thu€ quan tham dinh gia tai
san. Y nghia quan trong cia hé théng thim dinh gia dé tinh thué
dudc minh chﬁng va cdng nhén d nhiéu quéc gia vi nhitng nguyén
nhin sau:

Mgt ld, hé théng nay sé thdc ddy chinh sach quan Iy bing
phap luit trén toan quéc.

Danh thué theo luat dinh la mét trong nhiing diém chinh
trong quan 1§ Nha nuée theo phap luat. Diéu nay c6 nghia cac td
chiic thAm dinh gia va cic thdm dinh vién phai tuin tha theo phap
luat va theo nhiing quy dinh trong thim dinh gia tai san, tién
hanh thdm dinh gia mét cach doc lap va ddm bao su khach quan
va cong bang ctia két qua tham dinh gia. Trong cd ché quan 1y thud
hién nay, gia dé tinh thué khéng duge xac dinh tryc tiép qua giao
dich trén thi trudng do 1én xudng cua gia ca dé dang tac déng dén
gia tri cua cac déi tugng cu thé dé tinh thué. Vi vy, dé tinh thué
theo phap luat thi cAn phai xiy dung mét hé théng thim dinh gia
lim cd 83 tinh thu&. Ngoai ra, hé théng niy sé lam giam di nhiing
tranh chdp phap }y ndy sinh do nbin thic khac nhau v& thu va
nép thué, lam hai hoa méi quan hé giita nhitng ngudi thu thué va
nhiing ngitdi nép thué.

Hai la, hé théng nay hé trg dé tinh thuf céng bing va hap ly.

Tinh thu& céng bing 1A mét trong nhitng diém cd ban cia canh
- tranh céng bang trong nén kinh t& thi trudng. Vi vay, néu gia tinh
thué khong thé xac dinh tryc tip dude trong qua trinh giao dich
truc tiép trén thi trudng thi ching ta phai thim dinh gia dé tinh
thué& mét cach dbc lap, khach quan va coéng bang. Day la.phuong

phap duy nhat ching ta c6 thé dam bdo sy cbng bing trong viée
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déng thué. Chi c6 théng qua viée thdm dinh gia nhu vay dé xac
dinh gia tri tinh thu& bat budc thi ching ta méi nhan biét duge sit
phéan bs déng déu dé c6 thé gidm thué qua cao (ting thém ganh
nang cho ngudi déng thué), hoic c6 thé tranh dude tinh trang trén
thué (c6 thé din dén viéc giAm ngudn thu tai chinh quéc gia).

Ba lg, viée xay dung mot hé théng thAm dinh gia lam cd sd
tinh thu€ 1 viéc lam cén thiét va hitu ich, né gép phdn md rong
pham vi thim dinh gia tai san va ting cudng viéc quan lj thim
dinh gia tai san.

Ngoai nhitng dic tinh chung ctia tham dinh gia tai san thi
tham dinh gia dé tinh thué ciing cé nhitng dic diém riéng bidt. Vi
vay, thAm dinh gia tai san phai ¢é sy khao sat va nghién citu séu
réng, thiét 1ap cac tiéu chi va phuong phap chuyén diing cho thim
dinh gia tai san tinh thué xay dung thim dinh gia tinh thué nhu
1&4 mét bo phan cia hé théng tham dinh gia tai san va do dé s&
ning cao duge chit lugng tham dinh gia, s& md réng hon nita pham
vi hoat dong thAm dinh gi, ting cudng quén 1y tham dinh gi4 tai san.

2. Nhitng dac diém va pham vi cia thAm dinh gis d¢€ tinh thué

Tham dinh gia dé tinh thué 1a moét loal hinh hoat déng dac
biét, phéi hop giita tinh thué véi thzim dinh gia tai san. Vi viy,
ngoai nhiing dic diém ciia thim dinh gia théng thudng thi thdm
dinh gia tinh thué& cé nhitng diém néi bat va pham vi hoat déng

riéng.
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Nhitng dic diém ndi bat ctia thadm dinh gia dé tinh thué:

a) Thdam dinh gid duoc tién hanh nhdm muc dich thu thué va déng
thué

Tham dinh gia tinh thu& cé nhitng diém co ban khac véi tham
dinh gia théng thudng.

Trude hét, két qua thAm dinh gia tinh thué khéng st dung
trong giao dich truc tiép (vi du sau khi céng nhan két qua thim
dinh gia tinh thué thi tai san khéng c¢6 su chuyén giao hodc thay
déi quyén s hitu), két qua thAm dinh gia dudgc coi nhu la can cu dé
xac dinh viée thu va déng thué. Mic du viée thu va déng mot s6
thué difn ra trong méi lién hé giao dich nhung thim dinh gia dé
tinh thué khéng anh hudng truc tiép dén viéc chuyén giao quyén sd
hitu.

Thi hai, luat va cac quy dinh lam can cit cho viéc thaim dinh
gia tinh thué& r4t khac so véi ludt va cac quy dinh cta thim dinh
gia thdng thudng va cdn cin cii vao cac quy dinh vé thué& cé lién
quan dé c6 su két hop giita thAm dinh gia véi hé théng tai chinh
tudng \ing.

Thi ba, thim dinh gia khong chi lam cd s6 dé tinh thué ma
cén 1am cd 8 dé xac dinh mitc thué. Nhu vay, thim dinh gi4. khong
chi st dung cho thu va ndp thué theo gia tri ma con duge st dung
cho thu va nép thu& theo mic thu# dude xac dinh. Thim dinh gia
tai san thong thudng, thudng tinh theo gia tri va it khi tinh theo
miic thué xac dinh. |
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b) Trong mot dji twong thdm dinh gid 1on tai hai dai dién thim
“dinh gia, dé la cia bén thu thué va bén dong thué

T4t ca chc két qua thAm dinh gia dé tinh thué& déu c6 m4i quan
hé truc tiép véi ngudi thu thu€ va ngudi nop thué€. Khi bén thu
thué thAm dinh gia dé tinh thué thi bén déng thué thudng than
trong, canh giac, dic biét 1a khi cam thAy két qua tham dinh gy
ton hai dén Igi ich ciia minh. Vi quyén Igi ctia minh, bén déng thué
s& uy quyén cho mét thAm dinh vién khac (khéng dai dién cho bén
thu thué) thim dinh lai co s3 tinh thué, hoac thim chi con théng
qua cac thu tuc phap Iy dé giai quyét cdng viée véi bén thu thué.
Do d6, trong méi trudng hop thim dinh gia dé tinh thué thi ¢ mét
bén tham dinh gia dai dién cho bén thu thué& va bén kia dai dién
cho bén déng thué. Dai dién cho bén thu thué nhin chung la chinh
thitc, con dai dién cho bén déng thué chu yéu 1a khéng chinh thikc.
Tuy nhién, 3 mét 88 nudc ciing ¢6 trudng hdp dai dién thim dinh
gia cho ca hai bén déu khéng chinh thitc. Do quyén 1¢i ctia tham
dinh vién dai dién cho bén déng thué gin lién véi quyén Idi caa
ngudi déng thué, nén sau khi hoan t4t céng viéc thim dinh gia dé
tinh thué&, thi thim dinh vién nay thudng c6 ¥ dinh tham gia vao
qua trinh t8 tung va chia thu nhap thu dude sau khi thing kién.

¢) Su da dang va phire lap ctia doi Luong tham dinh gid

Trén thuc t&, sy da dang cua déi tiudng thim dinh gia dude thé
hién trong cAc muc tidu danh gia cé thé mang tinh vat chit va phi
vat chat. Nhitng hang hoid mang tinh vat chét bao gébm tai san (bAt
déng san, ddng san); nhitng hang hod mang tinh phi vat chat gom
lgi nhuan va cac dang phi vat chit khac nhu chi tidu tai chinh va
viée b trit chi phi, chi tiéu. Su phiic tap duge thé hién trong cac
pham vi khac nhau clia cd sd tinh thué déi véi cac loai thué khac
nhau, cac dang khic nhau do su khac nhau cha cac théng s6 tinh
thué& déi véi cung mét loai thué.
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Pham vi tham dinh gia dé tinh thué nhu sau:

- Thém dinh gi4 & tinh thué tai san.

Pham vi ctta cd s8 tinh thué tai san gbm bit dong san, déng
san hitu hinh va v3 hinh. C6 s8 tinh thu& bao gdm cac co s3 tinh
thué tai san, thué thira k& va qua ting, thué canh tac va thué nha
d... Céc cd =8 nay déng vai tré quan trong trong viée tham dinh gia
dé tinh thué.

- Tham dinh gi4 dé tinh thu& thu nhap.

Thué thu nhap cin clt vao thu nhap trong san xuét, giac dich
kinh doanh, thu nhap ¢4 nhan va lgi nhuin vén. O nuéc ta, hiu hét
céc loai thué dude dé cap 3 trén déu cb thé duge tinh bing phuong
phap ké toan téng hop. Thuc t& hién nay con nhidu doanh nghiép
phai ganh nhifu thua 16 vA mot s6 lugng dang ké cac doanh nghiép
khéng c6 1ai; do d6, viée thAm dinh gia dé tinh thud thu nhap clia
doanh nghiép néi chung chuta phé bién. Tuy nhién, khi nén kinh t&
phat trién, thu nhap ddu ngudi ting, trinh d6 quan 1y dude ning
cao, sy giac dich gitta cac cdng ty chiing khoan ngay cang tang thi
hoat déng tham dinh gia lam cd sd tinh cac loai thué trén sé cang
tang.

— Th&m dinh gia dé tinh thu&luu théng.

Thué luu théng la danh thué trén s6 lwong mit hang luu
théng trén thi trudng. Thué luu théng can cd vao gia tri lvu théng
cua hang hoa va phi hang hoa. Thué trong luu thong bao gém thué
doanh thu, thué gia tri gia ting, thuétidu thu va thu& xuit nhap khau.

~ Thém dinh gia dé tinh thué tai nguyén.

Dé1 tugng danh thué chia thué tai nguyén la tai nguyén bao
gbm: khoang san, diu ths, kh{ gas, than, cac khoang san phi kim

loai va cac ngudn tai nguyén khac.
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Trén thuc t& gia tri lam co sd tinh thu€ cé thé duge xac dinh
truc tiép khéng thuéc pham vi thim dinh gia. Nhung gia tri lam co
s3 tinh thué khéng duge xac dinh trong qua trinh giao dich trén thi
trudng thi thude pham vi tham dinh gia.

3. Cic phuong phap thim dirh gia dé tinh thué

Do dic tinh riéng biét cha thAm dinh gia dé tinh thué nén
khéng thé ap di_mg tit ca cac tiéu chudn va phuong phap thim
dinh gi4 tai sdn thong thuong vao thim dinh gid dé tinh thué.
Théng thudng van dung mét s8 phuong phap sau:

a) Phuong phdp thi truong

Diéu kién tién quyét dé ap dung phucng phéap thi trudng la
phai c6 thi trudng va giao dich. Thidm dinh gia dé tinh thué khéng
nhim muc dich giao dich ma dé thu va déng thué nén khéng dudgc
chuyén quyén sd hitu tai san va do d6 khéng xuit hién su ngang
gia. Do khong cé su ngang gia truc tiép trong gia tri tinh thué dé
thu va ndép thu& nén gia tri tinh thu& c6 thé khéng dugc xac dinh
trong qua trinh giao dich truc tiép trén thi truong. Bén canh viéc
tuan thi theo luat va cac quy dinh vé& tham dinh gia tinh thué, thi
cling nén c6 nhiing diéu chinh trong ludt thué.

Th&m dinh gi4 dé tinh thué lién quan r&t nhiéu dén ldi ich cta
ngusi déng thué va ngudi thu thué. Vi vay, cic tiéu chuén va cac
phuong phap thdm dinh giad theo gia truc tiép trén thi trudng
khong dé dang duge chidp nhan, trit khi cie phuong phap va céac
tiéu chuin nay cin cit vio gia thuc t& rat thap két hop véi luit
thué va cac phuong phap thich hop. Trén thuc t&, thim dinh gia dé

tinh thué chii yéu cin cit vao gia tri thi truong hién tai ¢é diéu
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chinh thich hdp theo luit thué, va két qua diéu chinh duge col la
gia tri thim dinh gia dé tinh thué&. ‘
b) Phuong phdp chi phi

Chi phi thay thé& trong phuong phéap chi phi bao gdom chi phi
thay th&€ mdi va chi phi thay thé khau hao. K&t qua cta hai phuong
phap trén c6 thé khac nhau. Tham dinh gia tai san thong thudng
khéng quy dinh cu thé ap dung loai chi phi thay th& nio, trong khi
d6 thim dinh gia tinh thu& quy dinh chi 4p dung chi phi thay thé
méi; chll y&u xem xét gia tri chiic ning st dung cua déi tugng duge
tham dinh gia thay cho viéc xac dinh gia tri sit dung dac biét. Diéu
nay nham dap tng nhu ciu don gian hoa thué€ quan. Trong trudng
hgp théng thudng, viéc xac dinh gia tri chitc nang dic biét cua
hang hoa khé hon viée xac dinh gi4 tri chitc ndng thong thudng.

Ngoai su khac nhau trong viéc ap dung chi phi thay th& méi,
thi phudng phap tinh theo chi phi con c6 mét s6 diém khéac nhau
nita khi 4p dung trong thim dinh gi4 tinh thu& va trong thim dinh
gia tai san thong thudng, ddc biét 1a trong viée téng hop gia tri cia
phudng phap tinh theo chi phi.

Trong viéc thAm dinh gia tinh thué, phudng phap tinh theo chi
phi nén dua trén cd sd chi phi thay th& méi, c6 su diéu chinh thich
hgp theo quy dinh chung trong luit thué va co! gia tri diéu chinh la
gia tri thAm dinh gia tinh thué.

¢) Phuong phdp thu nhdp

Phudng phap tinh theo thu nhap trong thdm dinh gia tinh
thué duge ap dung khac so véi thim dinh gia tai san thong thudng.
Su khac nhau dude thé hién & cac khia canh sau:

bé 1a sy kbac nhau trong viée tinh toAn thdi gian tinh doanh
thu. D8l véi thAm dinh gia tai san théng thudng thi khoang thai
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gian nay c¢6 thé duge gidi han hoic khéng gisi han, trong khi d6
tham dinh gi4 tai san dé tinh thué cin phai ¢é thdi gian xac dinh
(thudng 1a mét nadm). Vi du, ¢d s§ tinh thué& doanh thu tién cho
thué 1a mét nam. Do tinh thu& mét nim nén thsi diém tinh doanh
thu nén theo thdi gian thu thu& Doanh thu nay la doanh thu trong
cung ndm. Theo quy dinh ctia Luit thué, doanh thu trong tuong lai
nhin chung khéng dude tinh vao pham vi thu thué.

Miit khac, khi duge 4p dung trong thAm dinh gia dé tinh thué,
phucng phap tinh theo thu nhap khong tinh dén ty 1& khau hao
nhu trong thdm dinh gia tai san théng thudng, vi doanh thu trong
thadm dinh gia tinh thu& duge tinh trong cing nim nén khéng cén
phai tinh ty 1& khau hao.

Do d6, trong thdm dinh gia dé tinh thué thi phuong phap tinh
theo thu nhap chi c6 thé can cit vao gia tri hién tai clia doanh thu
c6 nhitng diéu chinh thich hdp theo cic quy dinh trong LuAt thué,
va coi gia tri diéu chinh la gia tri tham dinh gia dé tinh thué.

V. THAM BINH GIA MAY MOC THIET BI CHO MUC DiCH
PAU TU

Sy tang trudng 1gi nhuin va tinh canh tranh cia mét doanh
nghiép tuy thudc phin 1én vao tinh hitu hiéu va su lua chon c6
hiéu qua cac phudng an dau tu. Lia chon cac phudng an ddu tu c6
mét vi tri quan trong trong céng tac tai chinh, vi né la mét nhan t&
chl yéu trong qua trinh sinh lgi ldu dai ciia doanh nghiép, dic biét
trong ngudn vén ddu tu hitu han nhung lai ¢6 rit nhiéu cd hoi dé
lua chon. Qua trinh lga chon nay rat phic tap bdi vi da s6 cac co
hoi ddu tu déu ¢6 ban chit dai han, con k&t quéa cia né ndm trong
tudng lai xa va khé du doan. Vi vay dé c6 mét quyét dinh diu tu
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khén ngoan, nhiing ngudi ra quyét dinh diu tu con phai ding dén
cng cu dé gitp ho trong viée so sanh cic didu 1gi va bat loi cita cac
phudng an dau tu khac nhau. '

Trong qua trinh thic hién, y&u t& quan trong nhit 1a sy ue
tinh chinh x4c viéc giam phi hay ting Igi tiic & dat. dudc cua mét
dit 4n ddu tu. Néi cach khae, trong méi dy an ta phai luén xem xét
xi nghiép phai ganh thém chi phi hay thu thém doanh Igi i bao
nhiéu. Nhiing két qua ma cac nha quan tri nhan duge tiu viée lua
chon nay thudng 13 nhiing d€ 4n duge chuén bi theo nguyén tic ké
toAn quy udc v phai xac dinh dude nhitng nguén c6 thé tao ra thu
phap ctia du 4n. Do vay néu cé nhiéu du an, thi phai lua chon du
an nao c6 hidu qua cao nhat, néi chung 14 phai phén tich, danh gia,
sp xép cac du an. _ '

D& tham dinh dy 4an ddu tu, c6 thé si dung nhiéu phucng
phap khac nhau, nhung théng dung nhat hién nay 14 phuong phap
gia tri rong hién tai (NPV) va phuong phap suit ndi tuc hién tai
(IRR).

1. Phuong phdp tinh to4n gia tri rong hién tai (NPV) va ty
sudt loi tire noi tai (IRR)

Gia tri rong hién tai (NPV) la thu nhap trong tuong lai dude
tinh vé gia tri hién tai. Cu thé hon, NPV ctia mét du 4n 1a gi4 tri
thu duge bing cach khdu tri cho tiing ndm toan bd s6 chénh léch
gilia thu vé‘ chi duge céng dén trong suét thdi han cia du an véi
mét mic 13i suit khéng d6i duge xac dinh tit trude. S8 tién chénh
léch nay duge khau tri ti thdi diém bt ddu thue hién dy 4n.
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Céng thie tinh NPV cua du dn nhu sau:
NPV = NCF, + (NCF, x a;) + (NCF; x a3) +... + (NCF, x a,)
trong d6: NCF,, NCF,,..., NCF, 14 chénh léch ludng tién (giiia thu

nhap va chi phi) clta du &n trong cic nam 1,2,...,n; a,,
as,..., 4, 12 hé s8 khau trit trong cac nam 2,3,...n
tudng duong vdi 131 sudt chiét khau.

Chi tiéu NPV cho thdy téng gia tri hién tai réng sau khi da
hoan vén. Néu NPV duong thi du an c6 1ai, ta c6 thé ddu tu. Néu
NPV = 0 thi dy an d4u tu chi hoa von. Néu NPV Am thi dy an dau
tu bi 15 vén, khong thé ddu tu. Néu NPV cang 16n thi cang cé lgi, vi
vay néu c6 hai dy an diu tu cin so sanh thi du 4n niao ¢6 NPV 16n
hon sé duge lua chon. N&u ¢6 nhiéu du an dau tu thi ta chon du 4n
dau tu c6 NPV 16n nhat. NPV 1a mét chi tiéu rit quan trong, né
cho ta bigt quy md hién gia tién 131 chia mét du An ddu tu 1a 16n hay
nhdé sau khi da tra hoan von dau tu. Néi cach khac, NPV phan anh
higu qua viée dau tu vé phuong dién tai chinh.

Tuy nhién, chi tidu NPV ciing ¢ nhude diém 1a né phu thuse
vao 1ai suat chiét khau. Lai suat chiét khau cang 16n thi NPV cang
nhd va nguge lai. Do d6, né khéng cho ta biét ty 18 sinh 13 ma ban
than duy an cé thé tao ra duge. Dé khéc phuc nhuge diém nay, trong
qua trinh tham dinh du 4n, ta cAn tinh toan chi tiéu suét Ioi tic
nbi tai (IRR).

IRR la 1ai suit chiét khfu ma tai dé gia tri hién tai ctia ludng
tién vao bing gia tri hién tai cta ludng tién ra. Néi cach khac, dé
1a 14i sust ma tai d6 gia tri hién tai clia khoan thu tit du an bing
gia tri hién tai cia ddutuva NPV =0

Céach tinh IRR ciing tuong tu nhu tinh NPV. Ta vin c6 thé sit
dung bang tinh d6 va thay vi khdu trit ludng ti€n mit theo mét
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muc lai suit xac dinh trude, ta thit mét vai midec 141 suit khac nhau
dé tim ra lai sust lam cho NPV= 0. Lai suat d6 1a IRR, thé hién
chinh x4c kha nang sinh 16i cia dy an. '

Qua trinh tinh toan bat du bing viéc lap bang thu chi. Sau
d6, dung mét miic 1ai sudt du tinh dé kh&u trix ludng tién theo gia
tri hién tai. Néu NPV dudng thi s& thit mét mic 1ai sufit cao hon.
Néu 3 mue 1di suit nay ma NPV am thi IRR s& nim trong khoang
gita thong qua céch tinh sau:

NPV
TRR =i, +{(iy —i)% ol
: { ¢ U7 NPV, + NPV,

trong d6: NPV, 12 NPV duong tudng itng véi lai suit chiét khau i;;
NPV, 1a NPV 4m tuong tng véi lai suat chiét khiu i,.

Tuy nhién chiing ta cin luu ¥ 1a i, va i, khéng duge khac nhau
qua 2%. Néu chénh léch giita 1, va i, qua 16n thi két qua tinh IRR
sé khéng chinh xac.

IRR la chi tidu rat quan trong, hién nay chi tiéu nay duge su
dung réng rai trén thé& gidi, IRR cho biét 1ai suit ma ban than du
an ¢ thé mang lai cho nha dau tu. Duong nhién la IRR ciang l6n
thi cang t6t. Néu 6 hai hoiic nhiéu du 4n dau tu cdn so sanh, thi
du 4n ddu tu ¢é IRR téi da s& duge lua chon.

IRR con dic biét quan trong trong trudng hop dau tu bang von
vay ngin hang.

Gia st néu nha diu tu vay ngin hang dé dfu tu vao mdt céng
trinh véi 1ai suat tién vay la i% thi:

+ Néu IRR < i khi d6 du 4n dAu tu s& khong du tién tra ng
ngéin hang.
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+ Neéu IRR =i thi du an ddu tu chi tao ra du tién de tra ng
ngin hang, con nha dau tu thi khéng cé Igi ich gi.

+ N&u IRR > i thi nha diu tu khéng nhitng c6 thé tra duge ng
ma con ¢ lai.

Néu du an duge diu tu bang vén riéng ciia nha dau tu thi IRR
phai 16n hon 1ai suit hip dan t6i thidu. Chi tidu lii suét nay
thudng do nha diu tu lya chon tuy theo kinh nghiém ban thén,
thucng ho 14y bang 141 suft t5i da ma nha dau tu da dat dudge trude db.

2. Cac budc thue hién khi tién hanh tinh toan NPV va IRR

Dé lua chon dugc trong nhitng du an ddu tu di dé xuit rd rang
14 khéng don gian. Trude khi ¢6 diy di nhiing cd sd vé s8 liéu dé
phén tich chiing ta cAn phai biét t8 chitc thu thap cic théng tin, dit
lidu. K& dén trong qua trinh phén tich, danh gia dé chon ra mét dy
an c6 hiéu qua nhat ciing khéng dé dang. Do 26 nhiéu phuong phap
dé thim dinh va so sanh, trinh ti cAc bude cong viée ciing doi hoi
cdn phai dudc sip x&p c6 khoa hoc dé tén it thdi gian va dat hiéu
suflt cao. Dé viée phan tich danh gia dude thuc hién t8t, du an duge
lua chon mang tinh kha thi, ta cAn thuc hién cac budc sau day:

a) Té chitc thu thdp thong tin

Trudc hét ching ta phai xac dinh rang, cac du an diu tu phai .
dugc thiét 1ap trude khi ching duge danh gia, tham dinh. Ngay tu
giai doan diu tién cua sy hinh thanh chu trinh du 4n, tic giai
doan nhan dién cd héi dau tu, ddi hdi déanh nghiép phai biét t6
chitc thu thap, phén tich va xit Iy théng tin v& ngudn tai luc, thi
trudng, tién b k¥ thuat céng nghé va loi ich kinh t& c6 thé dat
" duge. Khi thiét 1ap mét dy 4n ddu tu, diéu cdn thiét 14 phai wéc
tinh dugc 1di nhuan va chi phi ctia né. Céng viéc nay déi hdi phai cé
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su tham gia ciia by phan marketing, quan trj san xuit, k& hoach...
Céc b6 phan nay sé dua ra nhiing du bao vé doanh thu ban hang,
chi phi nguyén vat liéu, lao dong va nhiéu du bao khac ¢ lién
quan. '

Dé dat duge didu nay cin phai bd tri, sdp x8p b6 miy chuyén
mén nhim nghién citu kha nang khai thac théng tin néi trén, diu
hoa phél hdp mél quan hé gilia cac yéu té trong qua trinh phan
tich, kiém tra tinh hinh thyc tidn vé I¢i ich kinh t& mang lai, hoach
dinh muc tiéu phat trién va loai trit moi rii ro c6 thé gip phai
trong qua trinh thyc thi du an.

T8 chitc viéc nhan dién va phén loai cac du an dAu tu cin ci
theo quy md clia dy an, muc dich d4u tu vio du 4n va méi quan hé
gitta cac du an. Thuc hién t&t céng tac nay sé tao di€u kién thuan
1di cho tién trinh phén tich va danh gia cac du 4n dau tu cta bude
sau c6 hidu qua cao.

b) T6 chire phin tich va lua chon cdc du dn ddu tu

Dé Iya chon dy 4n diu tu c6 nhiéu phucng phap phén tich va
thdm djnh khac nhau, m3i phudng phap cé vu va nhude didm riéng
cla né. DE xac dinh mdt phudng phap tinh toan, hay 1a két hop
ching véi nhau trong qua trinh phan tich, danh gia, két luan viée
lua chon mdt du 4n diu tu, cAn tién hanh cac buic sau:

+ Loai trit cac phudng an ddu tu c6 s6 von dua ra vugt qua kha
nang cho phép ctna doanh nghiép.

+ Diing mét trong céc phuong phap thim dinh gia da giéi
thiéu 48 loai trit nhitng dy an khéng dem lai 1¢i nhuan cho doanh
nghiép, tiic 1a nhitng du an dude danh gia 14 hoa vén hoic 16 vén,
nhu trong trudng hogp nhiing du 4n c6 két qua tinh toan 1a NPV <0
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hodc IRR <i (i 1a 1ai suit vay ngin hé.ng cho vén dAu tu vao coéng
trinh).

+ Can clt vao méi quan hé giita cic dy an véi nhau, ta tién
hanh chon Iita cac du an dua vao phén tich theo cach sau:

Truang hop cde du dn dude xét la déc ldap vai nhau:

Ta c¢6 thé ap dung mét trong hai phuong phap NPV hoic IRR
dé xac dinh di 4n d4u tu dude lua chon. Du an diu tu duge lua
chon theo phudng phap NPV 14 du an ¢c6 NPV cao nhat. Du an ddu
tu dugc lita chon theo phuong phap IRR 14 dy 4n ¢é IRR cao nhit.
Bdi vi déi véi cac du an ddc lip, danh gia theo mdt trong hai
phudng phép trén hoan todn khong miu thuin véi nhau.

Trudng hop lua chon mét trong nhiéu dic dn logi triz ldn nhau:

Khi lua chon mét trong cic dy an loai tri 1An nhau, viéc st
dung 2 phuong phap NPV va IRR khéng phai thuéng xuyén cho ta
nhiing két qua dng nhit ma trong mdt s6 trudng hop c6 thé ndy
sinh nhitng mau thuin khi phan hang cac du an déu tu. Nguyén
nhin din dén su khac biét 1a do su khac nhau vé quy mé dau tu,
khac nhau vé ddng thu nhap, chi phi...

Vi du : Nghién citu 3 du an d4u tu dude dua ra xem xét sau:

Du an Thu nhap n&m Chi phi NPV IRR (%)

(USD) | dauty (r =10%)
(USD)
1 2
A 6.000 1.000 5.000 1.281 34,80
B 2.000 12,000 10.000 1.736 20,00
5.300 1.800 5.000 1.306 33,10
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+ Néu lya chon dy an dAu tu theo NPV thi ta chon dy an B vi
c6 NPV cac nhit (1.736 USD).

+ Né&u hya chon duy 4n ddu tu theo phuong phap IRR thi ta
chon du 4n A vi ¢ IRR 16n nhat (34,80%).

Trudng hdp nay sinh mAu thuin nhu trén ching ta nén lua
chon phudng 4n nao? Theo ching t6i, nén st dung phudng phap
NPV, vi phudng phap nay don gian khi si dung va it phic tap hon
so véi phuong phap IRR. Khi dé, ta thuc hién theo cac quy tic sau:

e Tinh NPV cua ting du an trén cd sd ldy IRR lam ty suat

chiét khu thich hgp.

e Néu cac du 4n d6 ddc 1ap véi nhau, ta chon dy an dau tu

nao c6 NPV duong v loai bo du an dau tu cé NPV am.

e Né&ua phai chon mot trong nhiéu- du an, ta chon du an diu

tu nao c6 NPV 18n nhit va duong nhién phai duong.

Mit khéc cac du 4n duge dua ra dé xem xét khéng phai cai ndo
ciing c6 sd ndm hoat déng nhu nhau. Do vay, trong trudng hdp nay
ta c6 thé phén chia thanh 2 loai sau:

+ Cdc dut dn ddu tiz c6 23 séng nhu nhau:

LA cac du 4n d4u tu c6 sd nam hoat déng nhu nhau ké tir khi

du an dua vao hoat déng dén khi két thie.

e Trudng hgp cic dy 4n c6 s6 vén dau tu khéng qua chénh
léch phau (tGc khéng qua 1,5 lan), ta ¢6 thé ap dung
phudng phap NPV dé xéc dinh dy 4an dude lua chon ma két
qua dem lai vin xac dang.

¢ Trong trudng hdp gita cac du an diu tu duge xem xét c6 s6
vén dau tu chénh léch nhau quA 1én.
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Vi du: Gia st ¢6 2 phudng an diu tu véi thdi gian hoat déng la
1 nam. S& liéu vé vén dau tu cling nhu thu nhap cia tung du an
dudc cho ¢ bang sau:

Du an Thu nhap Chi phi d8u tu NPV IRR

(USD) (USD) {r =10%) (%)

A 1210 1.000 100 21
B 1.100.220 1.000.000 200 10,022

— Théng thuong, ngugi ta dua vao phudng phap NPV lam co s
danh gia Iua chon dy 4n d4u tu, vi nd do ludng hét kha ning t&i da
hoa Igi nhuén cua doanh nghiép; con phuong phap IRR chi mang
tinh tuong d6i va két qua chi 1a nhing ty 16 dé lam chi tiéu so
sanh. ‘

Trong vi du trén, néu chon NPV lam phudng phap tham dinh
gia, ta sé chon du an B vi ¢c6 NPV 1én (200). Tuy nhién néu xét vé
vén dAu tu thi qua 16n (gap 100 lan so véi du an A) trong khi doanh
lgi mang lai khéng tuong xting (chi gap 2 14n du an A).

— Con néu chon IRR lam phuong phap thdm dinh gi4, ta sé
chon du an A vi ¢6 IRR 18n (21%). Tuy th€, st dung phuong phap
nay sé khéng danh gia dugc quy mé vé d6 16n clia du an dau tu, dé
dua dén mat co héi ddu tu 16n dé thu vao gia tri hoat dong va lqgi
nhuin cao hon.

Vian dé 3 day 1a nha doanh nghiép muén c6 mét khoan lgi
nhuén cao nhung v6i mot khoan vén dau tu hgp Iy phit hop véi kha
ning dAu tu cia minh. Vi vay ho phai Iua chon phuong phap nao
dat dudc su két hgp hai hoa gifia d6 16n lgi nhuan mang lai va d%

16n ciia chi phi dau tu ba ra.
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+ Cdc du dn ddu tu cé ddi séng khdc nhau:

Trong thuc t& chiing ta thudng gip nhitng dy an cé thdi gian
hoat déng khac nhau, viéec dinh gia dé chon lua mét trong cac du
an loai trit nhau cang trd nén khé khan va phic tap, cin thiét phai
duge danh gia va xem xét ky ludng.

Trong trudng hgp niy, théng thudng ta s& gip phai 1 trong 2

tinh hudng sau:

a) Cdc du én cé tudi tho ngdn hon sé dugc bd sung thay thé bang
mét du dn khdc khi né vira két thic ky hoat ding

Dé minh hoa, gia dinh mét doanh nghiép phai Iya chon 1 trong
2 may hosic M, hodc M, dé san xuit, thdi gian hoat déng cia may
M, 14 3 ndm va cia may M, la 5 nam. Néu chon mua may M, theo
dy ki#n cfia doanh nghiép thi sau khi sit dung may M, hét thai han
3 ndm sé thay thé& bang M, v8i gia 1a 20 triéu déng. Cac tai lidu
khac thu thap duge va két qua tinh toan cho thiy & bang sau: (38
don gian hod, céc s6 lidu duge ghi trong ngodc don Ia thé hién chi
phi d4u tu theo ting thdi diém cha dy 4an, s6 liéu khéng ghi trong
ngoac don la thu nhip).

Pon vi tinh: triéu dang

May Nam
0 1 2 3 4 5 6
M, (70) "~ 45 45 45 4190
M, (90) 70 90 36,08
MM/ (70) 45 45 (45) 70 20 77,98
M, {(160) 60 60 60 60 60 6744

Ghi chid: Thu nhap nam thd 5 cla may M,’ = 70+20 = 90 triéu dong
Can cit vao bang trén, ta thay xi nghiép nén lya chon phudng
an c6 sy két hgp b3 sung giita may cit va may méi (M, + M,) dé
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cubi cung tao ra NPV = 77,98 16n hon NPV tao ra cua may M, la
67,44.

Tém lai, trong truong hop cac du 4n cé thoi gian ton tai khéng
déng nhat va c6 phuong an thay thé& nhu trén, ta thiét lap mét
chubi lién két cac khoan thu clia dy 4n cho dén khi thoa méan nhu
cAu cua doanh nghiép trong tudng lai. Téng hop NPV cta cac giai
phip dude 14y 1am co 88 dé so sanh giita cac du an véi nhau. Du 4n
dudgc chon sé la di 4n ¢6 NPV cao nhit. '

b) Trong tinh hudng du én khong ¢6 phuong dn thay thé nao khdc

Lic nay ta coi nhu NPV da dat duge & nam két thic sé tao ra
mot 1gi nhuéin co héi do tiét kiém vén (véi 141 suat chiét khau 1a r)
cua nhiing nim cdn lai khi dem so sanh véi du an cé thai gian hoat
déng dai hon.

Trong vi du trén, gia si xi nghiép da thoa min nhu ciu cua
méay M, & nam thit 3 ma khéng cAn dau tu thay thé& thém may M/,
nhut viy NPV méi tinh duge t may M, sé la:

NPV'= NPV (1+r)"
NPV'= NPV (1+0,1)* = 41,90 x 1,21 = 50,70

Trudng hdp niy, khi so sanh ta lai chon duy 4n mua may M, vi
¢é NPV cao hon (67,44 > 50,70).

Trén diy la mét s& van dé cdn luu ¥ khi thyc hién phan tich,
danh gia va lua chon du an ddu tu trong mét s6 trudng hgp dic
biét. Trong thuc t& tuy theo tinh hinh cu thé, can cl vao cac yéu td
cd ban da trinh by trén, cAn van dung mét cach linh hoat dé cé su
lua chon phudng 4n ddu tu dem lai hiéu qua va thich hgp nhét.

Cén luu ¥ 14 trong thuc t& khéng c6 mdt phuong phap duy
nhit nao gidp cho can bd quan 1y gidi dap dugc mei ciu héi lién
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quan dén viéc st dung cic ngudn lyc cta cdng ty. Théng thudng
khi thAm dinh gia dy 4n d4u tu, mét phuong phap danh gia baa gid
ciing dude Ap dung bén canh nhiing phuong phap khac. C6 nhu vay
ta méi cé thé chon duge nhitng phudng an téi uvu cho viée thuc thi
du an hodc quyét dinh dau tu.

C. CAE) PHEP TOAN CAN THIET AP DUNG CHO cONG TAC
THAM PINH GIA MAY MOC THIET BI

I. KHAI QUAT CHUNG

Trong cdng tac thr?{m dinh gi4, ngudi thAm dinh gia phai hiéu
dugc rat nhiéu phép toan, nhiing cong cu toan hoc khéng thé thiéu,
dac biét ]a cAc phép toan tai chinh nhin chung ching rat phic tap
vA ton nhiu céng sttc. D& ti&t kidm thdi gian va gidm thiéu rii ro
trong tinh toan Perry di lap ra dugc cAc bang gia tri tinh san,
Bing cach tra cac bang nay nha thim dinh gia sé c6 duge két qua
mét cach nhanh chéng.

Truée hét ta hdy xem chi tiét phuong phap nghién ctu d€ di
dén két qua la cac bang tinh sin ctua Perry.

1. BANG TINH GIA TRI TUGNG LAI CUA 1 USD TiCH LUY
QUA CAC NAM

Bang nay thé hién lugng gia tri 1 USD dudc ddu tu véi cac ty
18 13i kép khac nhau sé tich luj duge thanh téng 8 tién 13 bao
nhiéu qua mdt s& nam nio dé (1ai kép la lai tra khong chi cho s8
vay ban ddu ma ca cho 8 lai duge gop vao s8 von d6 nita). Su tinh
toAn nhu vay dude thé hién qua vi du sau:

Vidu I:

Véi 1 USD duge dau tu 3 ty 18 ldi kép 13 5% trong 3 nim sé
tich luy dugc thanh bao nhiédu?
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Bai gidi :

f Gdc Lai 5% Téng s6
, , (USD) (USD) | (usD)
Gié tri vao cudi n&m thir nhat 1 0,05 1,05
(1 USD cong véi tai 5% trén
1USD) .
Gia tri vao cudi nam thr hai 1,05 0,0525 1,1025
(1,05 USD c8ng véi 1ai 5% trén '
1,05 USD)
Gi4 tri vao cudi nam thir ba
(1,1025 USD cdng véi 1ai 5% trén 1,1025 0,0551 1,1576
1,1025 USD)

Dang cbéng thiic todn hoc:

Téng s6 tién phai tra vao cudl nim n la: (1+1)™

Tt d6 Perry di lap ra mét bang tinh sn theo cac gia tri cua i
" va n. N6 giup cho ngudi khai thac cAc con s6 truc tiép tit bang tidt
kiém dude thii gian tinh toan. Bang gia tri tuong lai ciia 1 USD
tich lu§ qua cdc nim cd tAm quan trong l1a né dude dung lam cd s6
cho viéc cAu tric céc bang thAm dinh gia khac.

Téng s6'1ai phdi tré trén 1 USD trong n ndm = (1 + )" - 1

trong dé: ila lai thu duge méi nim trén 1 USD;

n la s6 nam.

I1I. BANG TINH GIA TRI HIEN TAI CUA 1 USD

Bang nay la nghich dao ctia Bang gia tri tudng lai cua 1 USD
tich lu§ qua cic nim. Bang trén cho biét lugng gia tri ma 6 d6 1
- USD sé tich lu§ dudc véi 11 kép qua thdi ky mét s6 nam nao dé, thi
Bang nay cho thiy ténhg s8 tién dem diu tu & hién tai sé ¢6 lugng
gia tri 1a 1 USD trong thoi gian tudng ing. C6 thé thu duge bt ky
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con s8 can thiét nao cia Bang gia tri hién tai cia 1 USD bing cach
chia 3§ 1 cho con s8 tuong Ung cuia Bang gia tri tudng lai cua
1 USD.

Vi du 2:

Véi s6 tién la bao nhiéu dem dau tu ¢ hién tai véi 141 kép la
5%/ ndm sé tich luy thanh 1 USD trong théi gian 6 ndm ?

Bai giai:

Goi V 1A s6 tién diu tu, ta c6 phuong trinh:

1 USD =V x lugng gia tri cua 1 USD trong 6 nam véi 1ai sudt 5%

1
V=

Lugng gi4 tri cua 1 USD trong 6 nam véi lii sudt 5%/ nam
1

1,340 (tra bang A é phu luc)
0.7462 USD

S& lidu 0,7462 nay ciing ¢6 thé duge rit ra nhanh chéng tu
cach tra bang C (Bang gia tri hién tai 1 USD) d phén phu luc.

Bang gia tri hién tai cia 1 USD dugce sii dung rong rai é'}rtr'oﬁi.g'
thyc t& dé tinh gia tri vao thai di€m hién tai ctia téng s6 tién c6-thé
nhan dugc trong tudng lai.

Céng thitc ding cho bang tinh la:

' 1

(1 ey

trong d6: m 1& &8 lugng cac thanh toan trong 1 niam;

Gid tri hign tgi cua 1 USD =

n 1 s6 nam;
4 14 181 sudt.
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IV. BANG TiNH GIA TRI TUGNG LAI CUA 1 USD MOT
GJAI DOAN

Bang nay thé hién mét lugng gia tri ma mét loat cac khoan
tién gli c6 gia tri 1 USD vio cudl méi ndm sé tich luy dudc trong
mét giai doan cho trude 3 mét ty 1ai kép cho trude.

Bang nay hiiu ich d6i véi nha thAm dinh gia trong khi tinh
toAn téng chi phi qua mdt giai doan mét s6 nim khi cac chi tidu
hang ndm duge phat sinh gén véi mot tai san khéng sinh hidu qua
trong thoi gian hién tai.

Vidu 3:

Mot dén dién mdi trong cdy 14y gb sé dat dén ky trudng thanh
trong 80 nim. Chi phi ban dau cho vide gieo trong la 2.000 USD/
ha, chi phi bao dudng binh quén hang nam la 200 USD/ ha. Téng
chi phi cho m&i hecta vio thdi gian khi gd trudng thanh 1 bao
nhiéu, khéng ké dén bat ky su ting 1én nio trong gia tri cta dat,
va gia st rang 13i suit yéu ciu trén sd vén la 5% ?

Bai giai :

2.000 USDY ha chi cho gieo tréng 14 mét khodn tién khéng sinh
131 trong khoang thdi gian 80 nim. Chi phf d&i véi ngudi sd hiiu
duge thé hién bing mét tdng s8 tién, ma véi né cb thé tich luy duge
néu dem dAu tu trong thdi gian d6 véi ldi kép. Phan tinh todn nay
can st dung bang tinh gia tri tudng lai cua 1 USD tich luy qua cac
nam.

Khoan chi 200 USD/ ha vao viéc bao dudng 14 khoan chi hang
nam ciing khong dem lai thu nhap trong thdi gian 80 ndm. Chi phi
dé d81 véi ngudi chi sd hitu duge thé hién bdi tong s6 tién ma mot
loat cac khoan chi lién tiép nhu vay cb thé tich lu§ néu diu tu vai
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1ai kép. O dﬁyocéin thiét sit dung bang tinh gia tri tuong lai cua 1
USD mét giail doan.

Chi phi vén ban ddu méi ha 2.000 USD-

Téng gia tri cia 1 USD trong 80 nim  x

4 lai sudt 5% 49,56 (tra bing A)
= 99.120 USD

Chi phi hang nam cho méi ha 200 USD

"Téng gié tri ctia chi phi 1 USD m&i nam x
trong giai doan 80 nam 4 14i suit 5% 971,229 (tra bang B)

=194.246 USD
Téng chi phi cho méi ha vao cudi ky:
99.120 USD + 194.246 USD ° = 293.366 USD

Céng thitc dung cho bang tinh 14 :

Goi lugng gid tri 1 USD tich luy mdi ndm trong thdi gian n
nam la A. Khi dé

A= UL)_*_l
1
trong d6: n la s8 nam;
ila ldi sudt.
V. BANG TINH QUY TRA NO

Quy tra ng la nhiing khoan tién danh riéng duge tich gép dan
hang nam dé lam mét viéc nhat dinh nao d6, chdng han nhu dé tra
ng hay dé thay thé mét tai sin, d mot thoi diém da bist trong thai
gian téi.
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Bang nay la nghich dao chia bang tinh gia tri twong lai cua 1
USD mét giai doan; thay vi thé hién s& tién ma mét loat cac khoan
tién giti 1 USD sé& tich lu§ duge trong mét giai doan nao d6, né thé
hién s6 tién phai giti hang nam véi 1ai kép &€ sinh ra 1 USD trong
thdi gian ting Ay nam. Cac con s& trong bang nay la nhitng s6
nghich dao cia nhitng con sé trong bang kia, do do g8 tién dé danh
tra nd din hang nim cén tim c6 thé c6 dudc bing cach chia s6 1
cho con s6 tudng ting cua bang ludng gia tri cia 1 USD mdi ndm va
. ngudc lai.

Bang c6 gia tri s& dung truc tiép cho nha th&m dinh gia khi
mudn biét cAn phai d€ danh & tién bao nhidu hang nim ngoai s&
thu nhap dé dap ng cac chi phi vén dén han phai thuc hién nghia
vu trong tudng lai, nhu cac yéu cAu sita chita vio cudi ky ciia hdp
déng thué; hodc yéu ciu tai thiét lai bit déng san.

Vidu 4:

Mot nha ddu tu mua mdt tai san toan quyén sé hitu véi gia
100.000 USD, dudc danh gia 1a sé& tao ra thu nhap thuan la 20.000
USD/ nam cho 15 nim téi. Vao cudi thdi gian 15 nam d6 sé can
phai tai thiét lai tai san véi chi phi 1a 150.000 USD d€ duy tri duge
mitc thu nhap. Chi sd hitu sé phai cung cAp s6 von nhu thé& nao
hang nam dé& danh cho su tai thiét ? Gia st 1ai suét trén von diu tu
l1a 3%/ nam.

BRai gidi :

Ngudi chu sé hitu ¢é thé cung cip khoan chi phi x4y dung lai
bang cach tich luy von tra ddn hang nam véi 14i suat 3%/ nim trén

15 ném nhu sau:
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Chi phf x4y dung lai. | 150.000 USD
Vén tich lu§ tra din hang nim dé sinh ra x '

1 USD trong 15 ném v4i 1ai suét 3%/ nam.  0,0538
(tra bang thaim dinh gia ctia Parry)

Vén dé danh trd din cAn thidt = 8.070 USD/ ndm

Thu nhap thyc su cia ngusi chi s6 hitu khi d6 sé la:
20.000 USD - 8.070 USD = 11.930 USD/ ndm

Thé hién mét ty 1é thu nhap thyc su la 11,93% trén gia mua
thay cho con s8 20% ma dudng nhu sy diu tu dé sinh ra.

Céng thite dung cho bang tinh nay la :
: i
(a+H~ -1
trong d6: S 1a s&tién dé danh tra dén;
n 1a sd nam;

i 1 1ai suat.

VI. BANG TINH GIA TRI HIEN TAI CUA 1 USD MOT
GIAI DOAN (HOAC BANG THU NHAP NHIEU NAM)

Cac con s8 trong bang qua céc lai suft khac nhau thé hién
tong s6 tién duge tra mot cach hgp Iy cho mét loat cac s8 lidu ctia 1
" USD ¢4 thé nhan dude vao cudi mét s§ nam k& tiép da cho. Bing
cach ap dung con s& thich hgp trong bang d6i véi thu nhap thuan
tif tai san, nha thim dinh gi4 dat dude su danh gia clia minh vé gia

tri thi trudng. :
Khi thu nhép 14 vinh vién, con s8 thu nhap nhiéu nim cé thé

tim dudgc qua biéu thite:
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Y.P= -1 trong d6 1 1a 14i suit.
1

co e . . 100

Glasinéu i=5% thi Y.P = = 20

Nhung khi thu nhap ¢é dugc chi trong mét thdi ky gidi han,
chéng han nhu quyén 16i cho thué theo hop ddng, thi méi quan hé
gifta thu nhap nhiéu ndm va lii suAt cang phic tap hon.

Vidub.

‘M5t tai san tao ra mot thu nhap thuén la 500 USD méi ndm,
gia thidt dau tu cé 141 suidt 5%/ nam.

Hoéi ngudi mua c6 thé tra sé tién cho tai san dé 1 bao nhiéu
trong triuong hgp thu nhép 1a vinh vién va thu nhap chi nhan dugc
trong thoi gian giéi han 1a 6 ndm ?

Bai gidi.

Trudng hop tai san tao ra thu nhap la vinh vién, khi d6 ngusi
mua c¢é thé tra s tién cho tai san dé 1a:

- 100
500 USD x Y.P= 500 USD «x e = 10.000 USD

Bay gid trong trudng hgp thu nhap chi nhan dudge trong thoi
gian gidi han 14 6 nam, va 1ai sudt van 1a 5%. Khi nay nguoi mua
s& khéng tra gia 10.000 USD cho tai san d6, vi néu ngudi dé tra
nhu vay thi dén khi két thic ky han 6 nam lai ctia ho nhan duge
trén tai san sé bi nging lai, va ngudi dé khi Ay s& bi mat ca vén 1an
la1.

C6 hai cach gidi quyét vin d€ nay. Cach thi nhat 13 xem xét
ludng thu nhap trong 6 nim, va tach riéng thu nhap cua mdi nam,

d trong vi du nay la:
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Cudi nam thii 1, thu nhap 500 USD
Cudi nam tha 2, thu nhap 500 USD
Cuéi nam thit 6, thu nhap 500 USD

" Bay gid tinh gif tri hién tail cua s8 tién nhan duge trong tuong
lai biang cich ap dung gia tri hién tai cia 1 USD déi véi téng s6
tién nhan duge trong tudng lai, 14n lugt tiéh hanh cho ting nim
»mét, dugc thé hién nhut sau:

Cuéi nam thit nhét, téng s6 tién nhan dugde 500 USD

x (ia tri hién tai enia 1 USD trong 1 ndm x

& 1ai sudt 5%. 0,9524 (tra bang C)
= 476 USD

Cubt nam thii 2, tdng s6 tién nhan duge 500 USD

x (ia tri hién tai cua 1 USD trong 2 nam x

4 1ai suét 5%. 0,9070 (tra bang C)
=454 USD

Cuéi nam thit 3, téng s8 tién nhan duge 500 USD

x (i tri hién tai cua 1 USD trong 3 nam x

8 il sudt 5%. 0,8638 (tra bang C)
=432 USD

Cuéi nim thit 4, tdng s6 tién nhan duge 500 USD

x (i4 tri hién tai cua 1 USD trong 4 nam x

3 1ai suat 5%. ' 0,8227 (tra bang C)
=411 USD
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Cudi nam thit 5, téng s6 tién nhan duge 500 USD

x Gi4 tri hién tai caa 1 USD trong 5 ndm x

d 1ai suat 5%. 0,7835 (tra bang C)
=392 USD

Cudi nam thit 6, tdng s8 tién nhan duge 500 USD

x Gia tri hién tai caa 1 USD trong 6 nim x

¢ 1ai suat 5%. 0,7462 (tra bang C)
=373 USD
Téng cong: 2.538 USD

Két qua tinh toan cho thay gia tri ctia quyén 1gi nhan duge 500
USD méi nam trong thdi han 6 niam & ldi suit 5% la 2.538 USD.
Phuong phap nay doi hdi tinh cin ci va néu giai doan thdi gian
kéo dai thi viéc tinh toan trd nén ning né.

Cé thé lam theo cach ngin gon hon nhu sau:

S6 tién nhan dude mdi nam 500 USD.

(a4 tr1 hién tai cua 1 USD trong 1 nam ¢ 141 sudt 5% la 0,9524

[ “ 13 2 “ 0,9070
' “ 0,8638
0,8227

Sy U o= W

Téng cdng:  5,0756
Gia tri hién tai cia 500 USD/nam sau 6 nam la:
500 USD x 5,0756 = 2.538 USD
Mt phudng phap thay thé& déi véi van dé danh gia thu nhap cé
ky han la: tit viéc nhan duge thu nhap trong ky han dé danh ra
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mot s6 thu nhap cho Quy tra ng, vao cudi ky han Quy tra ng da
tich luy bing vén ban diu la X d6 la. Bang cach nay, thu nhap c6
ky han di duge vinh vién hoa va do dé ¢6 thé so sanh truc ti&p vdi

thu nhap vinh vién.

" * Céng thie tim gid tri hién tai cia I USD méi ndm déi véi

mot thu nhdp ky han la -
i+8
trong d6: i 1a 131 trén 1 USD trong 1 nam d lii suat thich hdp;
S 1a quy tra ng dé thay th& 1 USD vio cubi ky.

Cau hdi tiép theo la Quy tra ng dude tich luj véi 1ai suat nio?
Quy tra ng cé thé duge thue hién bing mét hop ddng véi cong ty
bao hiém. Lai trén hop déng d6 14 thap bdi vi d6 la hinh thitc ddu
ta1 {t rii ro va bao dam nhat.

Trong thuc t&cé nha diu tu tao ra cac diéu khoan cia Qu¥ tra
ng theo cach khac, ho#c ¢é nha dau tu khéng tao ra Quy tra ng.

Vidu6:

Gi4 tri cua mot tai san cho thué 1a bao nhigu khi né tao ra mot
thu nhap thudn la 500 USD cho 6 nam ké tiép, va gia st rang
ngudi mua yéu cAu lai suat ddu tu 1la 5%, va thuc hién cung cip
cho Quy tra ng véi 1ai suat 3%?

Bai gidi -

Lai trén 1 USD trong 1 nam J lai suit 5% = 0,05

Quy tra ng dé tao ra 1 USD trong 6 nam & lai suit 3% = 0,1546

(tra bang tham dinh gi4 Parry)
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YP6namobs% vad% =

1+ 8
- m - 4,888
Tham dinh gia tri:
Thu nhép thuin 500 USD
x Gia tri hién tai ctia 1 USD méi nam X

hodc YP trong 6 ndm d lai suat 5% va 3% 4.888
Giati = 2444 USD

Lizw y: Trén thue t&€ con s6 4,888 ¢6 thé 14y duge trye tiép ti
bang gia tri hién tai cia 1 USD méi nam d lii suit 5% va 3% trong
sach “Cac bang tham dinh gia ctia Parry” .

Thu nhap nhiéu nim (Y.P) 4p dung trong vi du trén duge goi
1a Y.P cé 14i suat gip déi, bdi vi cé 2 1ai suit khac nhau dude ap
dung, 141 suit thi nhit (5%) duge goi la 141 sudt “sinh lgi”, va lai
suat thi hai (8%) goi la 1ai suat “tich luy”.

Can luu ¥ rang thu nhap ky han 500 USD méi nam khi danh
gia trén Y.P vdi 131 suit don sinh ra 2.538 USD, trong khi danh gia
trén Y.P véi 1ai sudt gdp d6i thi tao ra 2.444 USD. Syt lua chon Y.P
thich hgp dudc xac dinh bdi tinh chat ctia thu nhép, bdi cac nhan t&
xung quanh dic biét 4 tinh chit phap ly cua bit déng san.

Céng thic cua Y.P 1ai sust gdp d6i va Y.P lai sust don 1a nhu

sau:;
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a) Thu nhdp nhiéu nam (Y.P) vdi ldi sudl don

-1

: 1+p"
1

V =

trong dé: V la gia tri hién tai;
S 1a Quy tra ng hang nam;
1 1alai sudt;
n la 6 ndm.
b) Thu nhdp nhiéu nam (Y.P) véi ldi sudl gdap doi

V= L

i+ —-
1+8)" -1

trong d6: 'V 1a gia tri hién tai;
S 12 Quy tra nd hang nim;
i 1a 131 suit;

n la sé nam.
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Chuong 111
CONG TAC THAM DiNH GIA MAY MOC
THIET Bi & VIET NAM TRONG MOT SO NAM QUA,
VA PHUONG HUGNG PHAT TRIEN TRONG
NHUNG NAM 101

I. SU CAN THIET CUOA CONG TAC THAM DINH GIA
MAY MOC THIET BI G VIET NAM

( nudc ta khi chuyén nén kinh t& sang cd ché thi trudng theo
dinh huéng xd hdi chi nghia thay th& dan nén kinh t& k& hoach
hod bao cép; trong diédu kién dat dai, thi nguyén, tai san thudc sd
hitu toan dén, dic biét 1a tai san thude doanh nghiép Nha nudc con
rit 16n, hing ndm ngan sach Nha nuéc cAp vén ddu tu xAy dung cd
ban vi mua sAm mdi trang thiét bi nhiéu ngan ty déng. Yéu ciu
xéc dinh ding gia thi trudng cAc may méc thiét bi hang hoi phu
hop quan hé cung ciu trén thi trudng tai thdi diém tham dinh gia
theo véu ciu cia cac cd quan NhA nude, t8 chitc kinh t&, xa hdi
nham bao vé Igi ich cia Nha nudc va ctia ngudi tiéu ding 1a rat ciAn
thiét. Tt d6 gép phédn han ché cac hanh vi tiéu cyc trong mua ban
chc vat tu hang hoa 1a may méc thiét bi bang ngudn vén do ngin

sach Nha nuédc cip, ngudn vén vay vién trg cua Chinh phi.
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Pittng trude yéu cAu cAn thiét clia cdng tac thAm dinh gia, céc
¢d quan quan Iy Nha nudc cia Viét Nam da quy dinh tién hanh
céng tac thim dinh gia trong mét s6 vin ban phap quy cta Nha
nudec nhu sau: ‘

Piéu 9 Luat diu tu nudc ngoai cia Viét Nam nim 1988 quy
dinh: “Céac bén chiu trach nhiém vé tinh trung thuc, chinh xac do1
véi gia tri phin gép von cua minh. Trong trudng hdp cin thiét, co
quan quéan 1y Nha nudc v& dau tu nudc ngoai cé quyén chi dinh t6
chitc giam dinh dé giam dinh lai gi4 tri vén gép cta céc bén”.

Diéu 40, Nghi dinh 12/CP ngay 18/2/1997 ctia Chinh phu quy
dinh: “Thiét bi may méc nhap khau dé thuc hién du an dau tu phai
dude giam dinh gia tri, chat luong trude khi nhap khiu hodc trude
khi ldp dat...

T8 chiic gidm dinh gia tri may méc thiét bj nhap khiu c6 thé
la cong ty giam dinh Viét Nam, cong ty giam dinh lién doanh, céng
ty giam dinh 100% vén nudc ngoai hodc cong ty giam dinh & nudc

ngoai”.

biéu 4, Quyét dinh s6 1170/1997/QD-TTg ngay 30-12-1997 cia
Thi tuéng Chinh phi quy dinh: “Thuc hién cd ch& thim dinh gia
vi diu thiu trong viéc sit dung ngudn vén ngin sach mua sdm cac
thiét bl vat tu cé gia tri cao hodic khéi lugng 18n; cac thiét bi, tai
san’trong cac du an ddu tu xay dung”.

Ngay 8-5-1997 Thu tudng Chinh phu dong y cho Ban vat gia
Chinh phu gia nhap Hi#p héi tham dinh gia ASEAN (AVA). Ngay
1-6-1998 Thu tudng Chinh phu cho phép Ban vat gia Chinh phtt
tham gia Uy ban tiéu chuin thAm dinh gia quéc t& véi tu cach la

Héi vién théng tan.
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Ngay 26/4/2002 Qudéc hdi ban hanh Phap lénh gia, muc 3
chudng T1 cua Phap lénh gia quy dinh vé céng tac Thim dinh gia &
Viét Nam.

II. NHONG DAC PIEM cUA HE THONG MAY MOC
THIET BI CUA VIET NAM

Qua dot kiém ké danh gia lai tai san ndm 1990, tai san 1a may
méc thiét bi trong cac x{ nghiép quéc doanh & nudc ta cé mét sé dic

B Dy A
diém noi bit nhu sau:

1. Mdy méc thiét bi cia nuwdc ta da dang vé ching loai,
thdp vé gid tri, va phén bé khéng déu giita cdc nganh va cde dia
phiong

Theo con s& kiém ké thuc t& téng gia tri tai san trong toan
qudc 1a: 27.817.001.340 triéu déng, trong d6 may méc thiét bi dung
trong san xudt kinh doanh la 12.731.580.500 triéu déng (bang
45,77%); song gia tri con lai cho t& nam 1990 chi la 16.502.300.183
triéu déng, trong dé may méc thiét bi sit dung trong cac nganh san
xuat kinh doanh 1a 7.141.504.312 triéu déng (bing 43,28%). Dudi
day 14 ban théng ké gia tri tai san c6 trong cac nganh kinh t& quéc
din theo két qua tdng kiém ké va danh gia lai tai san thai diém 1-
1-1990, duge tinh toan theo ty gia 1 USD = 3.900 déng Viét Nam,
1 Rip chuyén nhuong = 2.400 déng Viét Nam.

Téng gia tri tai san ¢d dinh theo hién trang sit dung.
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Bon vi tinh: ty déng

Kiém keé thuc t€
TT Tai sén Nguyén gia Gia tri con la
L Téngs6 | Ngan sach
I Tai s&n dingtrong 23.361.606 13.815.221 | 9.647.259
SXKD .
1.1 | Nhacla 5694.289 3.179.098 | 2.006.512
1.2 VAt kién trac 4,528.284 3.305.496 | 3.004.080
1.3 May thiét bi déng Iuc 2.266.950 1.380.686 | 1.192.704
14 | Méay thiét bj cong tac 3.723.139 2.044.744 | 1.148.025
15 | May thiét bi truyén dan 1.502.631 908.965 |  830.202
1.6 | May cong cu 56.026 27.648 16.057
1.7 | Dung cy do ludng 79.024 42262 24 815
18 | Dungcuquanly 89.935 53.119 10.744
1.9 | Phuong tién van tai 5.013.872 2684076 | 1.237.209
.10 | Stc vat cay lau nam, 407.451 189.121 86.897
tai san khac
] Tai s&n ding ngoai 356.803 207.401 105.167
SXKD
0] Tai san chua ding 457.249 310.320 182.800 |
v Tai san khong can 406.789 187.016 137.430
ding
v Tai san thanh ly 1.089.595 208.003 137473
Vi Pt dai 1.257.564 1.257.564 | 1.221.386
VI Céng trinh phuc Igi 887.392 516.774 287.559
cbng céng
Téng 56 27.817.001 | 16.502300 | 11.719.077 |

Tinh riéng may thiét bi trong cac ddn vi san xuat kinh doanh
¢ gin 12.000 ty dong duge phan theo loai may thiét bi nhu sau:
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Ban vi tinh: ty déng

Kiém ke thuc t&

T Tai san L Gia tri cén lai
Nguyén gia < - -
Tong sb Ngan sach
A | May thiét bi dong Iuc 2544425 | 1640853 | 1.451.729
A1 | May phat dong luc 1.182.074 702.430 590.756
A2 | May phat dién 948,348 639.166 597.665
A3 | May bién ap, thiét bi nguén 414.003 299.256 263,308
B | May thiét bi céng tac 3914023 | 1997.028 | 1.041.127
B.1 | May cong cu 789.327 354.394 214.632
B.2 | May xay dung 774,649 314.792 167.194
B.3 | Maykéo 163.348 60.322 25.282
B.4 | May néng, 1am nghiép 49,101 20.593 8.112
B.5 | May bom 145316 82.641 64.069
| B.6 | Thigt bi luyén kim 39.130 18.040 11.680
B.7 | Thiét bi san xuat hoa chat 148.828 78.979 57.788
B.8 | Thiét bi san xudt thuy tinh 158.387 83.064 71.292
B.9 | Thiét bi san xudt linh kién 17,305 9.626 2.845
dién tr
B.10 | Thiét bi nganh dét, da, van 707.638 406.448 103.958
hoa

B.11 | Thiét bi ché bién luong thuc 281.765 180.406 70.097
B.12 | Thiét bi thdng tin lién lac 116.164 65.521 33.480
B.13 | Céc thiét bi san xuat khac 523.059 322,196 210.587
c Dung cu do lwang thi nghiém 98.572 46.819 33.038
D | Thiét bi phuong tién van tai 5268291 | 2743.750 | 1316.361
D1 | Ot 3.495341 | 1703.148 804.993
D.2 | Tauhod 465,565 257.937 232.304
D.3 | Tauthuyén 987.111 642.768 182.940
D.4 | May bay 9.520 3624 2.270
D.5 | Phudngtién béc dd 310.752 136.272 83.852
E | Dungcuqguanly 89.026 56.638 16.881
Téng so 11.914.339 | 6.485090 | 3.953.137
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Hau hét s6 may thiét bi trén ciing chi tip trung chu yéu vio
cac nganh trong diém & trung udng, con cac dia phuong rat it va
phan b8 ciing rat khac nhau, tuy diéu kién va muc tidu phat trién
cu thé cia mai viing. Trong téng s6 11.914,3 ty déng may thiét bi
thi cac xi nghiép do trung uong quan lj chiém 8.569,9 ty, cac xi
nghiép thudec cac tinh thanh phé quan ly: 3.344,4 ty

Gia tri tai san do cac Ba nganh thudc trung uang quan ly

Ban vi tinh: ty dong

T B&, nganh quan ly Nguyén gia | Gia tri con lai
1| B& Tai chinh 1200 866
2 Bo Lao déng TBXH 1.487 700
3 INgan hang Nha nudc 57.410 41.808
4 | Téngcuc Théng ké 791 422
5 | B Nang luong 3.751.776 2.292 896
6 B6 Cd khi va luyén kim 203.501 92.850 ]
7 | Bécong nghiép nhe 790.296 424.219
8 B ndng nghiép va ¢dng nghiép TP 248.268 131.158
9 | Bothuy san 63.807 27.162 |
10 | Bo xay dung 692,317 310.234
11 | Ba thuy Ioi . 205.205 59.393
12 B lam nghiép 108.235 39.965
13 | B5 noi thuong 173.993 64.164 |
14 | Bd kinh t& ddi ngoai 22.018 13.721
15 Bo vat tu 130.115 65.739
16 | Bo giao théng van tai 1.351.273 812.815
17 | Bd giao duc 2.260 1.177
’,18 B& Pai hoc, trung hoc, day nghé 1.073 471
18 B6 vVan hoa 9.099 4.328 |
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20 | BA théngtin 7.920 3.367
21 | Boyté 35362 | 17 857

22 | Bonoiwu 2,027 1077 |
23 | Téng cuc dadu khi 29.949 12.957

24 | Téng cuc hoa chét 208.155 107.289 |
25 | Téngcuccaosu 45,422 28.517
| 26 | T8ng cuc hang khang 203.583 70.143
27 | Téngcuc buu dién 131.591 64.613
28 | Tdng cuc du lich 22388 12.408
29 | Téng cuc mo va dia chat 51.956 21713
30 | Cuc do dac ban dd 5.025 3.435
|31 | Vién cong nghé qudc gia 337 261
32 | Paitiéng néi Viét Nam 2.954 1.436
Téng s6 8.569.898 4729172

Gia tri tai san do dia phuang quan iy
A Bon vi tinh: ty déng
Tén thanh phd, tinh Nguyén gia Gia tri con lai

1 Ha Noi 1.779.194 845.144
2 Hai phong 673.188 409.098
3 | Thanh phé Hd Chi Minh 2.179.283 1.199.782
4 | Vang TAu Con Dao 81.642 48797
5 Cac tinh mién nui phia Bic 2612374 1.395.550
8 Céc tinh Trung du 970.132 680.488
7 Céc tinh B8ng bing chau thd 602.142 302.331
8 | Cactinhkhu 4cd 437.352 205.337
g | Cactinh mién Trung 931.413 447117
10 | Cac tinh mién nai mién Trung 271.115 131.312
1 Cac tinh mién Nam 1.376.498 823,127
Téng 58 11.914.339 6.485.095
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2. Mdy méc thiét bi phan lon thuée cde thé hé ca, lac hdu

May méc thiét bj phan 16n thude cac thé hé cii, cu thé 1a: phan
1é6n may déng hic, may cong tac, thiét bi truyén dan, may cong cu,
dung cu do ludng, phudng tién van tai, dung cu quan 1y trang bi
trong cac nganh céng nghiép 1a do Lién X6 (ca), Trung Qudc, Ba
Lan va cic nude xa hoi chu nghia khac ché tao theo thiét k& ctia
th& hé may 1950-1970 diéu khién cd hoc, chi c6 mét s6 rit it may
méc thiét bi dude thiét ké ché tao sau nay thude thé hé may 1970-
1990 12 cic mAy diéu khién theo chuong trinh, song cling thudng la

cac may nhé, c6 céng suit va nang suit thap.

3. Phdn lén cdc ddy chuyén sdn xuét duoe lap dit trong cde xi
nghiép sdn xudt kinh doanh bang nhiing mdy méc thiét bi khéng
déng bé

Do nhiéu nguyén nhén nén may méc thiét bi ngay tit khi lip
dat da thidu déng bd, chép va, dién hinh la cac nha may cd khi ché
tao (nha may co khi Tran Hung Dao, nha may ché tao may céng cu,
cac nha may ché tao phu ting...). M6t s6 nha may trong thoi gian
chién tranh phai thao dé dé sd tan, khi hoa binh mang v& lip rap
do ¢ bé phan hdng khéng ¢4 phu tung thay thé nén khéng st dung
dugc, din dén su thidu déng bo trén day chuyén san xuat.

4. Trong qud trinh sdp x6p lai sdn xudt, nhise mdy méc thiét bi
cii bi hie héng, du thita ra do mdy chinhk cia ddy chuyén sdn xudt bi
hong khoéng stz dung dude, nhung cdc mdy phu tro thi con nhuw mdy
mai dao, mai dung cu...

S6 tai san cac xi nghiép xin thanh lj rit 1én, theo thong ké la
1.089.596 ty dong. Dic biét 1 phudng tién van tai do da dude tan
dung hét céng suét trong thdi gian chién tranh, nén ty 1¢ xin thanh
1y 1én dén 85%.
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Ngoai ra trong qua trinh chuyén déi co ché kinh t& mét s8 xi -
nghiép khi chuyvén sang co ch& thi trudng sin phim san xuft ra
khéng con phii hgp, khéng thé tiéu thu dude (nhu nha may bé tong
tdm 16n Dao T4..), toan bd may méc thiét bi phai thao d& dé
chuyén sang sit dung cho muc dich khac.

T nam 1989 thuc hién chi trucng ctia Dang va Nha nudc giao
quyén tu cha cho cac doanh nghiép tit chiu trach nhiém vé& phuong
huéng san xuat kinh doanh va tu xac dinh muc tiéu du tu. Cac co
s da chu déng sip x&p lai t6 chic san xuit, ddi mdi trang thiét bi
miy mée, bd tri lai lao dong dé day manh san xudt dap ing nhu
ciu tiéu ding trong nudc va xuidt khau. Nhiéu xi nghiép di duge
nhép vé nhiing diy chuyén san xuit hién dai, vdi nhiing may méc
thidt bi tién tién, nhu cac xi nghiép trong nganh dét may, dién tu,
cong nghé théng tin, cd khi déng tau, vé tuyén vién théng,

xi mang..."

III. THUC TRANG CONG TAC THAM DINH GIA MAY MOC
THIET BI 0 NUGC TA TRONG THOI GIAN QUA

Tu nhitng vin ban ciia Nha nuée néi vé céng tac thim dinh gia
cho thdy rd thAim dinh gia tai Viét Nam tuy mdéi budc ddu duge
trién khai thuc hién, nhung d& dude danh gia nhu la mét trong
nhiing cong cu gép phin vao viéc nang cao hiéu qua kinh doanh
ctua doanh nghiép va nén kinh t& gép phan han ché thét thoat,
tiéu cuc bao vé lgi ich cia Nha nudc. Hé théng vin ban trén da cé
da diéu kién 1am cin ¢ cho viée xiy dung vin ban phap luit vé
tham dinh gia & Viét Nam.
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& nuéc ta, viéc tham dinh gia di bat ddu duge hinh thanh vé
mit to chile, titng bude hdi nhip véi cac nude trong khu vuc va thé
gidi. Ban vat gia Chinh pht da chinh thitc trd thanh Héi vién cua
Hiép héi tham dinh gia ASEAN (AVA) tit ngay 8-5-1997.

Viéc tham dinh gi4 tuy mdéi chi 1a budc diu, nhung cling da
mang lai nhigu két qua thiét thuc. Noi dung va két qua cdng tac
thdm dinh gia duge thé hién cu thé nhu sau:

1. Hoat dong tham dinh gia may méc thiét bi coa cic
€0 quan 6 trung uong

Trong nhiing nam gin diy, Ban vat gia Chinh phu xac dinh
céng tac thim dinh gia 12 mot trong nhitng nhiém vu thue hién vai
trd quan Iy Nha nuée vé gia, tii d6 da tién hanh thim dinh gia theo
chitc ning quan ly Nha nudc nhiéu loai tai san hang hoa duge dau
tu ti ngudn ngan sach Nha nudc nhu: thaim dinh tdu chd dau tri
gia 21 triéu USD, thiét bi phat thanh truyén hinh d cac tinh Nam
Ha, Ca M4u, Long An,... Ngay 9-2-1998 Ban vat gia Chinh phu da
ban hanh Quyét dinh s6 14/1998/QD-YGCP thanh 14p Trung tam
kiém dinh gia truc thudc Ban vt gia Chinh phu.

Xem xét sau mét nam hoat déng cho thay, Trung tAm da hoan
thanh mét 88 chuong trinh kiém dinh gia theo y&u cAu cia khach
hang phuc vu cho cac muc dich nhu:

- Kiém dinh gi4 phuc vu dif 4n ddu tu: tAu cao téc V59, thu
cao téc DS197 hai quan, u ndi 8.500 tdn cia Téng céng ty déng tu
Viét Nam...

~ Kiém dinh gia tri tai sén dé gép von lién doanh cho cong ty
trach nhiém hitu han Hiép Hung - Long An, Cong ty xe khach
Nam Ha Néi...
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~ Kiém dinh gia dé ¢ phin hoa cho Céng ty trach nhiém hitu
han Thu Thia - Long An, doanh nghiép gidy Vinh Tién, doanh
nghiép diy cap Triéu Tan...

- Kiém dinh gia dé vay vén ngin hang cho Céng ty trach
nhiém hitu han Kim Hang, Kinh D4, Lam Hiép Thanh, Tan Hung,
Tung Anbh...

~ Kiém dinh gi4 xac dinh gia san phuc vu d4u gia thanh ly tai
san: ndi hoi clia bénh vién 108, xe & t6 cua Céng ty thudng mai Ha
Néi...

Téng gia tri tai san duge kiém dinh gia qua mét nam hoat
déng khoang gin 200 ty déng, két qua kiém dinh giam so véi dé
nghi cua doanh nghiép tit 5 - 15%, ca biét c6 truong hgp giam téi
30%. '

Cac phuong an kiém dinh gi4 trén néi chung dude thue hién
theo mét quy trinh chiat ché, nghiém tuc, theo yéu clu tu nguyén
cta khach hang. Phuong phap kiém dinh gia pha hop véi muc dich
cua titng phuong an, cé sy tham gia 7 kién ctia cac chuyén gia kinh
t& ky thuat théng qua bao cao téng hop cua Hoi ddng chuyén gia
kinh t& k¥ thuAt va cac nha quan 1y dia phudng, cAc nganh cac c4p.

D61 véi nhiing phuong an phai x4c dinh gia tri con lai cia tai
san, Trung tAm da mdi cd quan cé chiic nang giam dinh ch4t lugng
ky thuat gidm dinh va ¢6 chimg chi cia Nha nuéc phit hogp véi
nhiém vu cla c¢d quan hoic Héi déng chuyén gia k¥ thuat - kinh t&
giam dinh tip thé bing cic phucng phap khoa hoc cho timg loai tai
san. '

Théng bao két qua kiém dinh gia quy dinh cé hidu luc trong

vong 6 thang dén mét nim tuy theo ting loai tai san.
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Trén thuc té hién nay, ciing véi Ban vat gia Chinh phu (nay
thudc B4 Tai chinh), ¢on c6 mét s6 Bé va cd quan ngang Bé khac
nhu: Bb céng nghiép, B6 Xy dung, Téng cuc Hai quan, Cuc hang
khéng dan dung... truc tiép hay gian tiép c6 lién quan dén céng tac
tham dinh gi4, va vin thudng xuyén tién hanh céng tic thaim dinh

gia phuc vu cho nhu ciu céng tac chuyén mén ctia nganh minh.
2. Hoat dong tham dinh gid may méc thiét bi ¢ cic dia phuong

O cac dia phuong, S& tai chinh - VAt gia cta cac Tinh va Thanh
phd tién hanh cdng tac thim dinh gid mua sim thiét bi vat tu tai
san duge chi tit nguén vén ngin sach cia Nha nudc, va tham dinh
gia dé lam co s& cho viée ddu thiu va diu gia. Két qua trong nam
1998 di tiét kiém chi cho ngan sach gin 70 ty déng, cu thé con s&

cua cic tinh ¢6 thé xem trong bang sau:

Pon vi: triéu dong

Tinh, Thanh phd S& tidn
Cao Bing 2.014
Lang Son 570
Lai Chau 300
Ha Giang 7.931
Thai Nguyén 3.302
Béc Can 622
Vinh Phuc 1.100
Pha Tho 950
Bic Giang 1.500
Ha N6i 1.300
Hai Phéng 3.834
Hai Ducng 2.060
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Hai Duong
Hung Yén
Thai Binh
Ha Nam
Thanh Hoa
Nghé An
.Quéng Tri
Thira Thién-Hug
Quang Ngai
Péc Lic
Gia Lai
Binh Binh
Pha Yén
Déng Nai
Binh Dugng
Long An
B&n Tre
Tién Giang
Péng Thap
Séc Trang
Vinh Long
Tra Vinh
Bac Liéu
Ca Mau
Kién Giang

2.060
504
2.290

. 250

42
1.500
500
4015
600
505
275
46
350
864
3.226
2.793
1.554
9.722
825
547
170
8.4

539

395
11.840
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3. Viéc 4p dung cac phuong phip tham dinh gia

Céng tac thAm dinh gid may moc thiét bi & nudc ta trong thoi
gian qua d& st dung mét s6 phiong phap san day:

a) Phuong phdp so sinh

}jﬁy 14 phuong phap duge phé bién réng rai va dude st dung
nhidu nhit trong thuc t&é. Phuong phap nay cin ci vao gia thi
trudng ma ching ta da biét cta loai may méc thiét bi cé cing céng
dung va cfu tao dé xac dinh, tinh toin bing phudng phap so sinh
véi loai may mée thiét bi cAn thdm dinh gia (c6 sy diéu chinh cin
thiét va hogp 1y khi may méc thiét bi cdn thim dinh c6 dic tinh
kinh té& ky thuit cao hon hoiic thip hon loai may mée thiét bi dl‘lﬂg
dé so sanh). '

Do théng tin vé gia thi trudng cia may mébe thiét bi da biét
trude (goi 1a gia thi trudng ciia may chudn) ding dé so sanh c6 tinh
chét thdi diém, nén khi xac dinh gia cho may méc thiét bi cin sit
dung hé s§ diéu chinh lam phat tién té. Trong trudng hgp khi may
méc thiét bi cé gia thi truong dude chon lam may chufin cé ciing
cong dung véi may méc thiét bi can thim dinh gia nhung lai do céc
nha san xu#t khac nhau (hing, nude); thi troug quéa trinh tham
dinh gia cAn phai tim cac théng tin qua viéc nghién ctiu gia hing
loat cac thiét bi dé bS8 sung hé s& chénh léch vé pham chat, dé
chinh xac, d6 tién dung (hé s& k nay thong thudng sit dung tit
5 . 30%). Néu chénh léch 16n hon thi phai chon théng tin cua gia

may chuén khac dé viée so sainh dudc chinh xéc han.

154



b) Phuong phdp chi phi thay thé khdu hao

Phuong phap nay thudng ap dung cho tham dinh gia may méc
thiét bi da va dang st dung; cho viée thadm dinh gia may méc thiét
bi ctia doanh nghiép dé xac dinh gi4 tri ciia doanh nghiép phuc vu
cho céng tac ¢4 phin hoa.

Chuin muc thim dinh gi4 ciia phudng phap nay ciing la gia
thi trugng. N6i dung clia phuong phap niy ¢ thé tém tit nhu sau:

Cin clt vao nguyén gia thi trudng cua may méc thiét bi, va ty
1& dy kién con sit dung dude ctia mAy méc thiét bi dé xac dinh gia
tri con lai. D@ xac dinh gia tri thi trudng cla may mée thiét bi di
vA dang st dung niy, cin phéi hgp véi cin b k§ thuit chuyén mén
xem xét cac chi tit va cum chi tiét can thay thé& khi ching da hu
héng nhidu (ty 1& 40-50%) néu tiép tuc st dung thi sé khéng ddm
bao an toan. Xac dinh gia thi tradng cia cac chi tiét, cum chi tiét
cAn thay thé nay, tit 46 xac dinh gi4 thi trudng cia may méc thiét
bi da va dang st dung bing gia tri miay méc thiét bi con lai tru di
gia tri cac chi tiét phai thay thé.

Dé thyc hién phuong phap niy, cin phai ghi chép cu thé dic

diém cula tiing tai san, bao gém:
e Tén nha san xuit, méu, s6 séri ché tao.
o Midu ta vé kj thuit, cong suit, ning suit.
e N#m ché& tao, tudi tho hién nay.
o Tudi ddi kinh t& cta tii san.
e Tinh ty 1é mic d6 si dung hién nay va du kién (thudng
dugc tinh bing ty 18 %).
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Trén day 1a mét s6 phuong phap thim dinh may mée thiét bi
thudng dude ap dung 6 nudc ta trong théi gian vita qua. Ngoai ra,
con c¢é mét s6 phudng phap khac it duge st dung hon nhu phuong
phap chi phi ap dung cho mét s& trudng hgp may mée thiét bi
chuyén dung ma phuong phép so sanh khéng phi hgp do khéng cé
thong tin vé gia san phdm clung loai & trén thi trudng; hoic phucng
phap dau tu dya trén co sd chuyén d6i dong thu nhap hang nam
thanh téng s6 vén.

D& thuc hién tét cong tac thim dinh gid may mée thidt bi, ddi
héi phai tap hdp dude nhiéu théng tin vé gia may méc thiét bi thi
trudng trong nude va trén thé gidi, cha cac hing san xuit khac
nhau. Tuy nhién, hién nay ching ta dang cdn gip rit nhiéu kho
khan vé cong tac théng tin va luu trid théng tin vé gia may méc
thiét bi thi trudng thé gidi, nhit 1a trong didu kién cude chch mang
vé khoa hoc, cong nghé khéng ngitng phat trién, may mée thiét bi
luén luén duge d6i méi, ngdy mét tién bo hon va hoan thién hon,
chit lugng khéng ngiing duge nang cao hon va thuén lgi trong su |
dung hon. 6 1a khé khan cha yéu trong viéc hoan thién va nang
cao chit lugng cong tac tham dinh gia may méc thidt bi d nudc ta.
Viéc nude ta trd thanh Hbi vién chinh thiic cia Hiép héi thim
dinh gia ASEAN (AVA) bao gom 7 nudc: Singapore, Indonesia,
Malaysia, Brunei, Philippin, Thai Lan, Viét Nam, gixip ta c6 nhiédu
o héi trao d6i théng tin gilta cac nude trong Hiép héi, v8i cac cong
ty hoat déng trong linh vic thidm dinh gia 3 trong cac nudc dé.
Ciing véi viéc phat trién nhanh chéng linh vuc vi tinh vidn théng
d&n dén kha ning Ivu trit théng tin gia mAy méc thiét bi ngay cang
phong phy, sé tao di€u kién thuan 1¢i cho viéc thyc hién cong tac
tham dinh gia may méc thiét bi & nude ta.
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Céng tac thdm dinh gia may méc thiét bi hién nay 8 nudc ta
nhim phuc vu cho nhiéu mue dich khac nhau nhu sau:

- Xay dung gia trdn dé t8 chitc ddu thiu mua cic may méc
thiét bi chi bang ngudn von ngin sach cia Trung udng, dia phudng
trong cAc nganh van hoa, y t& gifo duc, phat thanh truy&n hinh,
lyc lugng vii trang.

Xac dinh mic gia san (miic gia t&1 thiéu) d€ ban may méc thidt
bi thuéc ngudn vén ngan sich Nha nuéc quan 1y nhu xe, may du
trit quéc gia dén nién han ban theo phudng thite dau thiu.

Trong céc trudng hgp nay thudng ap dung thdm dinh gia theo
phiong phap so sanh. Phuong phéap nay phu hgp trong trucong hgp
tap hgp QUQC nhiéu thong tin gia may méc thiét bi c¢b cling cong
dung (nhung c¢6 déc tinh kinh t& k§ thuét cao hdn hodc thip hon)
cua nhiéu hang, nhifu nuée san xuét khac nhau.

— Thiam dinh gi4 may méc thiét bi phuc vu cho viéc thanh
quyét toan cac hgp dong kinh té.

Trong trudng hdp nay ngoai viée van dung phudng phap thim
dinh gi4 so sanh dé xac dinh xem mifc gia mua ban may méc thiét
bi ¢6 dam béo ding ddn khéng; con phai thAm dinh chi phi san
xudt, nhap kb4u, chi phi luu théng dé xem xét cac y&u t& ciu
thanh chi phi c6 phii hdp véi gia ca thi trudng khéng.

- Tham dinh gia mAy méc thiét bi phuc vu muc dich ddu tu
" cua cac ngan hang cho doanh nghiép.

Thuc tién trudng hdp nay la viéc tham dinh gia may mée thiét
bi d€ giip Ngin hang P4u tu va phat trién thuc hién quyét dinh
cua Thu tuéng Chinh phi cho Cong ty van tai ddu khi vay véh diu
tu mua tdu chd ddu, chi yéu la sit dung phuong phap so sanh dé
thim dinh gia.
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- Tha&m dinh gia may méc thiét bi di va dang hoat déng dé cb

phén hoa doanh nghiép, d€ gop vén vao lién doanh.

Trong cac trudng hgp nay thuong ap dung hai phuvong phap so
sanh va phudng phap chi phi thay thé.

— Thim dinh gia viéc mua ban tai san bing nguén vén ngin

sach.

Hau hét cac tinh déu ¢ quy dinh giao nhiém vu cho nganh gia
tién hanh tham dinh gia mua, ban cac vat tu, tai san, hang hoa va
dich vu thanh toan tit ngudn vén ngin sach cia Nha miéc, cia cac
doanh nghiép Nha nuée va cic cd quan hanh chinh sy nghiép, ké
ca cac don vi nganh doc truc thude Trung uong déng trén dia ban
tinh.

Trén day 1a mot s& vaAn dé mang tich thuc tién 4p dung cac
phuong phap thim dinh gia may méc thiét bi & Viéet Nam trong
thai gian vita qua. Véi d6i ngii can bd 1am céng tac thim dinh chua
duge dao tao chinh quy, trang thiét bi dé lam viée ciing nhu ngudn
théng tin tu liéu con rat thiéu thén, céng tac thim dinh gia may
méc thiét bi d nude ta méi dap tng dugec mot s8 yéu cAu cdp bach
trude mat, con gap rit nhiéu khé khin va phai hoc hdi nhifu hon
nita dé ning cao trinh d6 mdi dap ing duge yéu cAu vé nghé

nghiép.

4. Hoat déng thim dinh gid céng trinh lién doanh véi
nuéc ngoai

Tinh dén cudi thang 6/1998, sau 10 nim thi hanh Luat diu tu
nudc ngoii (1988 - 1998), Viét Nam da thu hit trén 2.200 dy an
ddu tu nudc ngoai véi tong s6 vén ding ky 1a 35,4 ty USD. Trong s
nay c6 1.778 du an dang hoat déng vdéi s6 von 31,7 ty USD. Néu
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tinh theo v&n dau tu, cac du an lién doanh chiém 70%, du 4n 100%
von nude ngoai chiém 20%, va 10% can lai la céc hgp déng hop tac
kinh doanh.

Hoat déng ddu tu nudc ngodi da gép phan dang ké lam tang
kim ngach xu#t khdu (nim 1996 chiém khoang 16% téng kim
ngach xu#t khau, nam 1997 dat 19%) va binh én can cén thanh
toan quéc té cua Viét Nam. Néu tinh ca X{ nghiép lién doanh diu
khi Viét X6 nam 1996, khu vuc diu tu nudc ngoai chiém 13% GDP
cua ca nude (nganh céng nghigp chiém ty trong 1a 21,7%), déng

thoi chiém gin 1/4 téng thu vé thué va phi cua ngin sach.

Tuy nhién, bén canh nhitng mat da dat dudc, vdn cdn nhiéu
tén tai ma dang lo ngai hon ca la tinh trang cé6 qua nhiéu doanh
nghiép ddu tu truc tiép nudc ngoai hoat dong khéng c6 hidu qua.
Theo cudc diéu tra cac doanh nghiép cé vén nude ngoai (FDI) do
Téng cuc Théng ké tién hanh nam 1996, da cé téng s8 278 du 4n bi
_rit gidy phép trude thdi han véi téng s6 von ddu tu diang ki la
1.673 triéu USD, chiém khoang 15% tong s& du 4n va 6,54% téng
s6 von da dang ky. Trong sd trén 1.000 doanh nghiép FDI da di
vao hoat déng thi chi 6 khoang 250 doanh nghiép hoat déng cé 1ai,
chiém ty 16 25%; s6 du an kinh doanh bi 16 tang 1én, nam 1994 1a
197 dy 4n véi téng sé 16 133,7 triéuw USD, va nita ddu nam 1996 cé
tong s6 16 1a 96 trieu USD.

Theo diéu tra cda Chi cuc thué thanh phd Hé Chi Minh, trong
nam 1995 trén dia ban thanh phd c6 67 xi nghiép lién doanh lai

" trong khi ¢6 téi 188 xi nghiép 15. Nam 1996 chi cé 75 x{ nghiép lai,

con lai 273 xi nghiép 18, chiém té1 80% téng s6 du an. Hiu hét
nhiing xi nghiép bi 16 bén Viét Nam 1a nhiing doanh nghiép Nha
nuée ludn o6 1ai trude khi lién doanh, thua 16 nhiéu nhAt 1a lié'n-{
doanh P & G (Lién doanh giiia Procer & Gamble Far East véi Céng
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ty Phuong Dong) sau hai nim hoat déng thua 16 311 ty dong tucng
duong 28 triéu USD, bang 3/4 von lién doanh; Lién doanh Coca
Cola trong hai nam thua 15 100 ty dong.

Nhiéu xi nghiép lién doanh & céc tinh khéc ciing bi thua 16
nang né nhu Céng ty lién doanh rugu bia BGI Tién Giang tinh dén
cudi nam 1996 c6 5615 luy ké 1a 232 ty 143 triéu dong. Cong ty lién
doanh BGI Da Ning c6 s8 15 luy ké tinh dén cudi nim 1996 1a 60 ty
438 triéu dbéng. Céng ty thuy tinh Sanmiguel Yamamura Hai
Phong 16 nim 1997 14 50 ty dong.

Thdi gian qua cic ¢d quan quan ly Nha nuéc tap trung cha ¥
nhiéu dén cac khiu ban ddu nhu van déng d4u tu va cip gidy phép
cho cac du an, coi trong vé mit thu tue nguyén tic hanh chinh,
thudng mdi chi chi trong dén cac chi tiéu nhu: sip x&p lai doanh
nghiép, ting thu cho ngin sach, giai quyét cong an viée lam la
chinh. Con khéu kiém tra thd&m dinh cac luln ching kinh t& ky
thuat clia du 4n dé danh gia chinh x4c mic 46 kha thi ciia du an vé
phudng dién tai chinh nhu: kha ning tai chinh cua déi tac lién
doanh, thim dinh gia véh gép diu tu, thu chi tai chinh... trén co 88
déi chiéu véi quy hoach phat trién téng thé va nhu cdu thi trudng
mot cach chic chén lai khéng duce chi §. Didu nay 1a nguyén nhan
cd ban din d&n nhidu du An v6n ddu tu nude ngodi khéng cé tinh
kha thi bi rit gidy phép truéc thoi han.

Nguyén nhén thua 15 clia cac doanh nghiép c6 vén d4u tu nuée
ngoai thi c6 nhiéu, nhumg nhitng van dé\‘chun-g nhit 14 do phia Viét
Nam khéng cé6 kha nang kiém soat dé phia nudc ngoai dinh gia
thiét bi nh%ip khdu qua cao, ning gia nguyén liéu nhap khiu, ép
gi4 xudt khdu san phém, chi phi quing c4o, ti€p thi qua cao, dic
biét trong trudng hgp doanh nghiép FDI hoan toan phu thuée vao
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bén nudc ngoai vé viéc cung cép nguyén vat liéu hoic thi trudng
tiéu thu san pham.

Nhu véy rd rang mét trong nhiing nguyén nhén quan trong
g6p phan lam cho cac doanh nghiép ¢6 von diu tu nuéc ngoai. 1am
an khong c6 hidu qua & nudc ta, 1a do su y&u kém trong khau thim
dinh gia d&u tu tri gia vén gop cia cac bén lién doanh. Trong thue
t& thai gian qua, chiing ta méi 1am thadm dinh gia d6i véi tri gia vén
g6p cua phia Viét Nam vio lién doanh (ngay phin nay lam ciing
cén nhigu thién sét), cén phin tham dinh gia déi véi tri gia vén gop
cua phia nhi diu tu nudc ngoai thi hAu nhu cén bd ngé chua lam
duge.

Ty 1& g6p vén binh quin cua bén Viét Nam trong cac lién
doant Ta 33.93% va e bén nude ngoai la 66,07%. Nhu vay, ty lé
gép von cua bén Viét Nam la thdp, né sé han ché ty 1& chia ldi
nhuin vi quyén tham gia truc tiép quan ly cua bén Viét Nam
trong cac doanh nghiép lién doanh. Hién nay, viéc gép vén phap
dinh cta bén Viét Nam chit y&u 1a bing gia tri quyén sit dung dat
(chiém hon 70%), phéin con lai 1a biang gia tri nha xudng, thiét bi
hién c6 (khodng 20%) va bang tién nguyén vat liéu, cung cap dich
v ky thuat (gdn 10%). Phin gép vén cha cic nha diu tu nude
ngoai chiém gan 70% vén phap dinh cia lién doanh, do d6 néu cac
nha dAu tu nudc ngoai khéng dam bao duge tai chinh, tit y&u du
an lién doanh sé bi d8 v3. Hién nay, phan vén gép cla cac nha dau
tu nude ngoai chu véu 1a bang may moée thiét bi chit khéng phai 1a
bing ngoai t8. Vi thé, viée thadm dinh gia dé danh gia cac loai tai
san khong phai 12 tién do bén Viét Nam va cac bén nude ngoai dua
vao gop vén lién doanh mét cach chinh xac 12 viéc lam hét sic

quan trong.

161



Trong thuc t& cé hai khuynh huéng xay ra:

o Chua tinh diing, tinh du gia tri cua tai san gép vén, nhit

la déi véi bén Viét Nam.

o Théi phong gia tri tai san gép vén, dic biét 1a cac ddi tac

nudéc ngoai.

a) Vé phia Viét Nam

Trong cac lién doanh, phia Viét Nam gép vén phédn 16n bang
ddt va thudng gép mét 14n ngay khi du an bit diu trién khai, con
phia nudc ngoai gép vén chi yéu bang may méc thiét bi nhung
khong phai gép mét 1an ma 1a nhiéu 1an, ho chi rét ky dau, roi hy
vong ldv 1di nhap von ¢& tiép tuc diu tu. Két qua la trong thai gian
dAu vén thue t& clia Viét Nam 16n hon ty 1& tinh theo vén ddng ky
cua du an nhung dude chia lai it, con phia nude ngoai bo vén thuc
t& it nhung lai duge chia 1ai nhiéu. ‘

Thdi gian gan day khi gia thué dit duge gidm nhiéu, phia Vigt
Nam gép von bang quyén st dung dat cang thdy phin vén cia
minh tea lai. Quyét dinh s6 179/1998/QD-BTC ctua B Tai chinh
ngay 24/2/1998 (vé viéc ban hanh Ban quy dinh vé quyén thué dat,
mit nudc, mat bién d6i véi cac hinh thic diu tu truc tiép cia nude
ngodi tai Viét Nam) da giam tién thué dét so véi mie gia quy dinh
tai cac van ban quy dinh trusdc khi ban hanh quyét dinh nay.

Trong khi dinh gia dé gép v&n vio lién doanh, cic cang ty Viét
Nam thudng chi lwu ¥ dén phén tai san hitu hinh nhu dét dai, nha
xugdng, may méc thiét bi... ma lai chua chd § dén nhiing tai san vé
hinh nhu uy tin, dia thé thuan lgi... Tham chi cac cong ty Viét Nam
chua hé dé ¥ tdi cac vin dé nay va cho d6 la chuyén khéng can luu
¥. Song trén thuc t& diy lai la nhiing viéc rat can phai luu y dén,
vAa tri gia cua nhing tai san v6 hinh kia c6 khi lai rat lén.
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Tuy vy cling di c6 mét s8 trudng hdp it 41 ngudi ta di xac
dinh dugc gia tri cua nhiing yéu t6 nay nhu trudng hgp Coéng ty bia
Viét Ha, khi gép vén lién doanh véi nudc ngoai di tinh duge tri gia
ctua nhan bia Halida 1a 550.000 USD. Cén truéng hgp Coéng ty P/S
tinh dude tri gia nhan hiéu la 5,3 triéu USD; nhan hiéu bia Sai
Gon cua Cong ty bia Sai Gon duge tinh tri gia gép von vio lién
doanh ¢ Nghé An la 9,5 triéu USD... Tuy nhién theo mdt s6 chuyén
gia, gia tri cia nhan bia Sai Gon c6 thé con cao hdn muc nay, va cé
thé ding dé gép nhifu l4n trong cac lién doanh.

Vi til san tri tué thudng cé gia tri cao, tham chi rit cao nén
cac cong ty nudc ngoai déu rat quan tim dén viéc bao vé va phat
trién tai san d6. Trong cac lién doanh, gia nhin hiéu thudng chiém
mét khoan gia tri 16n;'cd cong ty di gbép von vao hang chuc lién
doanh & cac nuéc chi bing nhan hiéu. Hang hoa mang nhan hiéu
dé cé khi xudt hién 4 hang chuc nude cling chi do ho nhugng
thudng hidu cho cac céng ty sin xust khac ma théi.

Tém lai, gia tri vé hinh ciia cic doanh nghiép la mét dai lugng
¢6 that, ¢6 thé tinh toan duge va trong nhiéu trudng hgp né cé gia
tri rat 16n, thgm chi l1én hon ca gia tri hitu binh cia doanh nghiép.
Vi vay, viéc tim phuong phap tinh gia tri v6 hinh phu hgp vé diéu
kién Viét Nam cho cic cong ty Viét Nam gép vén vao lién doanh 1a
rit can thiét va cap bach.

b) Vé phia nha ddu tw nudc ngodi

+ Trong cac lién doanh, nha déu tu nudc ngoai thudng tinh
gia cao hon mat bang quéc t& cho cac nhan t8 dau vao.

Cac nha diu tu nudc ngodi thudng tinh gia cao cho nhiing
nguyén vat liéu, ban thanh phim, may méc thiét bi ma ho nhap
vio dé thuc hién dAu tu. Viéc lam nay da mang'lai nhiéu lgi ich cho
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nha diu tu la: chiém ty 1& vén gép cao dé gianh phén ty 18 chia lai
cao, trén dudge thué cia nuée chu nha danh vao ldi nhufin cao cua
nha dau tu, hoic dé gifu s8 1¢i nhuan thuc t& ma ho kiém dude ti
d6 s& han ché cac nha canh tranh khac xAm nhap vao thi truong.
Nguge lai, diéu nay lai gdy ra chi phi san xut cao d nudc chul nha,
va nudc chtt nha phai mua hang hoa do nha ddu tu nudc ngoai san
xudt véi gia cao hun.

Trong thuc t& & nudc ta, theo két qua giam dinh nim 1993 do
Céng ty giam dinh quée t&€ Thuy Si (SGS) tién hanh thi trong 13
doanh nghiép lién doanh thuc hién gidm dinh; c¢é6 7 lién doanh
(chiém ty 18 53,84%) da khai tang 10,964 tri¢u USD. '

Mic do gia tri khai khéong khac nhau. Lién doanh khach san
Thing Long (thanh\ph& H5 Chi Minh) gia tri thi&t bi khai béo la
496.906 USD, gi4 tri thAm dinh khai khéng 14 150.006 USD, chiém
ty 1& 40,43%. Trung tdm quéc t€ dich vu vin phong (Ha Noi) gia tri
thiét bi khai bao 1a 1.228.170 USD, gia tri thim dinh khai khéng
la 260.000 USD, ty 1& 21,16%. Céng ty & t& Hoa Binh (Ha Néi) gia
tri thiét bi khai béo la 5.823.818 USD, gia tri th&m dinh khai
kh&ng 14 1.602.298 USD,chiém ty 1& 27,51%. Cong ty bia BGI Tién
Giang gia tri thi&t bi khai bao 1a 28.461.914 USD, gia tri thir:
dinh khai khéng 7.794.478 USD, ty 1é 27,38%. Nha mAy sdi Joubo
(thanh phé HS Chi Minh) gi4 tri thiét bi khai bao 3.497.848 USD,
gia tri tham dinh khai khéng 493.918 USD, ty 1& 14,12%. Khach
san Ha Noi (Ha Noi) gia tri thidt bi khai bas 1a 2.002.612 USD, gia
tri thém dinh khai khéng 263.860 USD, tj 1 13,17%. Céng ty Sai
gén Vewong (thanh ph8 H& Chi Minh) gia tri thiét bi khai bao
4.972.073 USD, gi4 tri thdm dinh khai khéng 359.433 USD, ty 1&
7,22%".

" Tap chi Xay dung thang 11/1998.
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Trong 42 lién doanh cua B3 Coéng nghiép qua.khéo sat thi
diém niam 1995 cho th&y phia Viét Nam bi thiét hai tdi 50 triéu
USD tién may méc thiét bi do phia nude ngoai khai ting gia’.

Trong hop déng chuyén giao céng nghé, phia nudc ngoai ddi
hudng 8% tién ban san phidm trong thdi gian vai chuc nim. Tinh
trang nang gia cong nghé khéng chi thé hién qua viéc nang gia
méy moéc thiét bi, ma thé hién ngay ca phi dao tao va thué chuyén
gia cao hon thyc t& 30 - 40%.

Tinh trang trén xay ra do phia Viét Nam thudng khéng kiém
tra duge mic d6 chinh xac do thidu théng tin; trinh d6 quan ly,
kiém soat, chuyén médn yéu, thi€u kinh nghiém v ciing c6 phin do

“thiéu trach nhiém; va ciing 13 do chinh sach clia nuée ta con cé
nhiéu khe hd (nhu chua cé quy ché tham dinh gia rd rang d6i véi
phain gép vén ciia nudc ngoii...) khién cho cac nha dah tu nude

\

ngoai c6 thé lgi dung dudc.

+ Céc nha ddu tu nudc ngodi thudng bi budc t6i 13 da chuyén
giao cdng nghé va k¥ thuat lac hau vac nuée ho diu tu. Diéu nay cé
thé giai thich nhu sau:

Dudi su tic déng cua cach mang khoa hoc ky thuat, cho nén
may mbéc cdng nghé nhanh chéng trd nén lac hau, vi vay céc nha
ddu tu nudc ngodi thudng chuyén giao nhitng may mée da lac hiu
cho chc nuée nhan dau tu dé ddi méi cong nghé, d6i méi san pham,
néAng cao chit lugng san phAm ciia chinh nude ho. Péng thai 3 giai
doan diu ciia sy phat trién, hdu hét cac nuée déu ap dung cong
nghé s dung nhiéu lao ddng. Tuy nhién, sau mét thdi gian phat
trién, gia lao dong sé& tang 18n, két qua 1a gia thanh san phdm cao,

" Tap chi Kinh té & Du baoc thang 6/1998.
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vi vay ho muén thay céng nghé nay bing nhitng céng nghé cé6 ham

lugng cong nghé cao dé ha gia thanh san pham.

Viéc chuyén giao ¢éng nghé lac hau di giy ra nhiéu thiét hai
cho cac nude nhan dau tu, nhu la:

(1) R4t khé tinh duge gia tri thuc cia nhitng may mée thiét bi
d6, do d6 nuéc nhan diu tu thudng bi thiét hai trong viéc tinh ty 18
gbp von trong cac xi nghiép lién doanh, va hiu qua 13 bi thiét hai

trong viéc chia lgi nhuén.
(2) GAy tén hai dén méi trudng.

(3) Chit lugng san pham thap, chi phi san xuit cao, va do d6
san phdm cta nudc nhan déu tu khé ¢é thé canh tranh trén thi
trudng thé gidi.

Thuyc t& 8 Viét Nam trong nhiing ndm qua khoéng it cong nghé
va thiét bi lac hau bi thai loai di dudc nhap vao Viét Nam véi gia
dit hon hin gia thi trudng quéc t& tit 15 - 20%. Mot cude khao sat
cua nganh coéng nghiép nhe 3 42 x{ nghiép c6 von diu tu nuée ngoai
niam 1993 cho biét: 76% s6 may méi nhip thudc thé hé nhitng nim
1950 - 1960; 70% s& may cii nhap da hét khau hao; 50% la d6 ca
tan trang lai. Riéng viéc dinh gia cac hon gia thuc t& tit 15 - 20%
cla cac cdng nghiép do nuée ngoai dua vao dusi hinh thic lién
doanh di giy thiét hai cho ta khoang 50 triéu USD (Bao Nhan dan
ngay ~iS/lQ./lQQ(‘Q. Diéu tra cta Téng lién doan lac déng Viét Nam
cong b& nam 1995 cho bidt hé théng CO, lép rap 3 lién doanh bia
BGI do Phap ch& tao tit nim 1979, va da lip rap st dung &
Camdrun nam 1980 (Thdi bao kinh t& s 73 nam 1996). Viéc
chuyén giao céng nghé lac hau, thiu déng bd da gy ra cho nudc ta
nhiéu thiét hai vé& kinh t& va giy & nhiém méi trudng.
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Nguyén nhén chinh cta tinh trang trén la do Viét Nam thiéu
théng tin vé cac loal céng nghé nhap, trinh d6 ky thuat con thip,
trinh d6 quan ly va kiém soat cén véu. Quan trong hon la cac chinh
séch vé chuyén giao céng nghé, bao vé méi trudng, quy ché vé thAm

dinh gia... cdn thidu vit cdn nhiéu van dé phai hoan thién.

+ Trong lién doanh hAu nhu dAu ra do ngudi nudc ngoai nim,

ho néng gia nhap khiu nguyén licu, ép gia xudt khau san phim.

Cac nha diu tu nuéc ngoai 1¢i dung chinh sach thué gita cac
nudc ma & dé ¢b cac cong ty thanh vién trong ciung tip doan, ho
diéu tiét dé tao lgi nhuan téi da.

D4i véi cong ty nude ngodl, ngay ca trudng hgp lién doanh bi 18
vén do ban pha gia va chi phi tiép thi cao dé chiém linh thi trudng
ndi dia, thi phia nuéc ngoai d trong lién doanh ciing khong 16 vén,
bdi vi ho da thu du qua viéc tinh gia cung cdp nguyén vat liéu, va
thu dude khodn l4i ¢6 dude tit sau sy khing dinh vi tri thudng higu
v mét tuong lai san phdm cia ho khéng ché thi trusng. Chi c6
phia Viét Nam la bj 15 thue su.

Trong khi dau tu cho thuong hidu di lién doanh 1ai hay 16,
cong ty me (thude vé phia nude ngoai) van duge lgi nhuan ti viée
ban nguvén vat liéu cho lién doanh, va bao gdm ca chi phi nhan
hiéu ma lién doanh da déng y ky hop d6ng san xuét va phén phéi
cac san pham mang nhan hiéu do. Nhat 1a trong trudng hop cong
ty me dit gid ban nguyén lidu cao hdn thuc t&€ do tinh déc quyén
ctua nhin hiéu. Nhu la trong lién doanh ldp rap 6 t6 & Viét Nam,
tat ca cac d6l tic nudc ngoal trong cac lién doanh 6 té déu 1a nha
san xuit cic bd linh kién CKD2 dé 1ip rap nén ho déc quyén cung
cip va cling déc quyén dinh gia cao cho cic linh kién nay. Xe & té

Carolla lap rap ¢ Viét Nam mdc di duge mién thué tidu thu dic
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biét, ban dit gip hai 14n xe cing loai tai Nhat nhung lién doanh
vAn thua 15 (Tap chi Tai chinh thang 12/1998). Lién doanh Coca
Cola déc quyén vé cung cidp Consentrate pha ché nén ho ty dinh

gia cao cho nguyén liéu ddu vao.

Nguyén nhan cia cic tinh huéng trén 12 chiing ta chua dé ra
duge quy ché giam dinh gia ddi véi cic nguyén vat lifu dau vao
cung cip cho céc lién doanh, con dé cho phia nudc ngoai thao ting
van dé nay.

Qua cAc phan tich trén chiing ta thidy mét trong nhiing mit
tidu cuc han ché tac dung cua diu tu nude ngoai la do chua lam tét
khau thim dinh giad phin gép vén cta nudc ngoai biang mé.y moéc
thiét bi va cong nghé vao doanh nghiép lién doanh. Trong thuc t&
con rit nhiéu van dé khé khin dang t6n tai dé1 véi cong viée nay.

Viéc tham dinh gia la mét céng viée hét sic phic tap, lién
quan dén nhiéu B, nganh chu quan cua linh vuc du 4n ddu tu nén
rat dé bi kéo dai thdi gian tham dinh. D& tap hop du cac tai liéu
cin thiét cho qua trinh thdm dinh doi héi rdt nhidu thdi gian.
Trong khi d6 Luat dau tu nude ngoai lai quy dinh mét khoang thai
gian ¢ dinh d8i véi qua trinh gidm dinh, do dé dé ¢ thé tra 13i cac
nha diu tu khin truong theo ding thdi gian quy dinh trong Luat
diu tu nudc ngoal la mdot viée hét sitc khé khan. Nghi dinh cia
Chinh phu s8 12/ CP ngay 18/2/1997 quy dinh thdi gian thim dinh
déi véi cac B6, nganh chi c6 15 ngay so véi 20 ngay trudc day; d6i
véi cac dy 4an nhém A trude day quy dinh 50 ngay ké tit khi nhan
duge hd s du 4n phai trinh 7 kién thim dinh 1én Tha tudng Chinh
phu thi Nghi dinh 12/ CP quy dinh con 40 ngay. Néu vi khéng du
thai gian, viéc lam thAm dinh khéng dude ky ludng sé giy nhiu
thiét thoi cho cac bén tham gia dAu tu lién doanh.

168



+ D& ti&€n hanh tham dinh gi4, cac cin bd tham gia thim dinh
can phai xem xét, tham chiéu rat nhiéu tai liéu ¢é tinh lich sit cia
mAay méc thiét bi duge dua vao gép von, va tham khao gia tri cla
may moéc thiét bj trén thi trudng quéc t€ tai thoi diém gép von.
Trong khi dé luc lugng can bd lam cong tac tham dinh gia lai han
ché vé mit s§ ludng, chua dude dao tao vé cd ban dé c6 di tidu
chuan chit ludng, cong tac théng tin va luu trit théng tin vé gia ca
con rit y&u kém, nén rit khé dam duong hoan tat céng viéc tham
dinh chu déao va kip thai gian.

+ Khi may méc thiét bi dd duge dua vao sit dung (trong dé
nhiéu trudng hop may mée thiét bi dd qua sit dung nhiéu nim) rat
khé danh gia chinh xac gia tri, d& gy nén tranh cii giita cac bén
lién quan. Ngay ca khi da xac dinh dudec may méc thiét bi khai
tang gia tri thi ciing khéng dé dang ép chi dau tu cit giam gia,
hoic néu may méc thidt bi khéng phu hgp hodc ¢6 nguy cd giy 6
nhiém méi trudng thi cling khéng dé dang yéu ciu ho dua ra khdi
Viét Nam. Ching ta da cé nhiing vi du nhu déi véi trudng hgp nha
may san xuit bia BGI Tién Giang, Trung tAm dich vu van phong
OSIC, lién doanh san xuit 6 t& Hoa Binh...

Ciing c6 truong hop vi mdl quan hé ngoai giao véi Chinh phu
cta nude da tai trg rat nhiéu cho Viét Nam, ching ta phai chap
nhin nhiing gia tri khai ting may méc thiét bi gép vén cua bén
nudc ngoal va an chia lgi nhuan ctng duong nhién duge tang 1én
trong nhitng nim lién doanh. Tinh trang cang khé phan xu vi
nhiing lién doanh nay khéng phai 14 khéng 1am 4n duge ma ngudge
lai ho cling mang lai nhiéu Igi ich trong nhiéu mat.

+ Mot khé khan khac 14 tham gia vao lién doanh khéng phai
don gian thuan thuy chi 14 hai hay ba d61 tac méa cé trudng hogp rat
nhiéu d6i tac khac nhau. Ciing ¢6 khi thiét bi khéng phai cua chinh
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ban thin ho dua vao lién doanh, ma ho lai di mua cla cac chu
hang ddu tu khac. Trong nhiing truong hgp dé hoa don chiing ti
mua ban thudng khéng chinh xac, khéng théng qua viée dau thau
mua ban may méc thiét bi ma don thudn chi 14 mot sy thoa thuan
mua ban giila céc bén, gia thiét bi thudng bi hoan chuyén rit khé
phat hién viée khai tdng gia tri may moéc thiét bi néu khéng thuc
su ¢6 mang luéi hoat déng réng khip trén toan ciu, khéng c6 mot
ngin hang dit liéu théng tin vé ky thuat va gia ca.

+ Trong hé théng vin ban dau tu hién tai, sau khi nhan duge
gidy phép diu tu cia B6 K& hoach va ddu tu, nha déu tu chi can
dang kj ké hoach nhap khau véi B4 thusng mai cho cac may méc,
thiét bi, phu ting, vat tu, nguyén liéu... ciia ho. D6 14 co hai dé ho
nhép nhitng may méc thiét bi khéng theo diing yéu ciu théng s& k§
thuat, nhu véi truong hdp bia BGI Tién Giang va Trung tdm dich
vu van phong OSIC s& 8 Nguyén Hus...

Ngay ca trong Nghi dinh 12 / CP ngay 18/2/1997 c¢6 Diéu 40
néi vé cong tac giam dinh may méc thiét bi, nhung chinh diéu nay
lai 1am cho viéc gidm dinh khé thuc hién, thi du: “May méc thiét bi
nhép khdu d€ thuc hién du 4n ddu tu phai duge giam dinh gia tri,
chét lugng truée khi nhap khiu ho#c trude khi ldp dat”. Nhu vay
thi lam cach nao dé biét dudc may méc thiét bi tiéu hao nhién,
nguyén vat lifu bao nhiéu phan trdm so véi may méi theo Quy
dinh 1762 ctia B Khoa hoc cong nghé va Méi trudng khi ching con
nim trong cac Container & Cang.

+ V& vin dé cong nghé, dé c6 thé danh gia chinh xac trinh 46
cdng nghé cia mét ddy chuyén di qua s dung thit su l1a viéc khé
khin, nhét 1a néu khéng ¢é mang ludi hoat dong réng khip trén
toan cdu dé c¢6 thé kidm tra xac dinh lai lich thiét bi, tudi thiét b
di st dung, ty 1& hilu dung con lai cua thiét bi, nguy cs gy 6
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nhiém méi trudng... Thyc t€ vita qua da cé rit nhiéu may maéc thiét
bi cit va lac hau vé edng nghé duge dua vao Viét Nam, tham chi ¢b
thiét bj khong thich hgp véi cac quy dinh hién hanh cua Viét Nam.
+ Trong céng tac thim dinh vén gép bang may méc thidt bi
cia cac du an ddu tu nude ngoai thdi gian qua cdén cé nhiéu trudng
hgp cic cd quan chitc ning ctia Vigt Nam c6 y kién kbac nhau,

tham chi phi nh4n nhau.

Nguyén nhéin giy nén nhiing ton tai trong céng tac thaim dinh
néu trén mét phan do Viét Nam chua cé nhitng quy dinh phap ly
cu thé d8i véi cong tac th&m dinh néi chung va nhat la d61 véi
thim dinh phin déng gép bdng may méc thiét bi cla bén nude
ngoal trong cic du an dau tu. Mét s& van ban hién tai chua du chit
ch&, con ¢6 nhibu 15 héng, chdng han nhu cho phép nhap may méce
thiét bi vao rbi sé thAm dinh; giao B6 nganh lién quan xac dinh
gia; tham chi khi thué cac cong ty tham dinh gia cac nha diu tu
nude ngoai chi clin théng bio cho cd quan cip gidy phép ddu tu biét
vé cong ty thim dinh ma minh da chon. Digu nay cho thiy yéu
kém ctia chiing ta vé cong tac thadm dinh gia, v& ngudi 1am céng tac
thim dinh trong viéc thAm dinh trinh d6 céng nghé, xac dinh gia
ca.

Hon nita chiing ta cing chuta ¢6 nhitng tiéu chi cu thé duge quy
dinh trong cAc vin ban phap 1§ dé xac dinh gia ca ciia may mée
thiét bi, trong trudéng hop nao thi sit dung tu vin la céc t8 chikc
nao.

Tir nhitng nhan xét trén c6 thé cho th&y mit yéu kém nhit
hién nay trong quan ly hoat déng diu tu truc tiép nuédc ngoai la
cbng tac thAm dinh néi chung va cdng tac thadm dinh gia may méc

thi&t bi néi riéng. Lam t&t khau nay sé gép phin quan trong ning
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cao hidu qua cta diu tu nude ngoai, phuc vu tét cho st nghiép céng

nghiép hoa va hién dai hod dit nudc.
5. Nhan xét chung

Tt thyc trang céng tac thaim dinh gia may moée thiét bi ¢ nude
ta nhu da trinh bdy J phén trén, ching ta thiy cdn cé nhiéu vin dé
tén tal vé 1y luan va thyc tién y&u kém cén phai duge khic phuc.
Bé tiép tuc hoan chinh va ning cao chét lugng cdng tac thim dinh
gia ¢ Viét Nam, cé rdt nhiéu viéc phai lam, trong d6 clp bach la
Nha nudc cin ban hanh cic chuin myc vé thim dinh gia & Viét
Nam. Bat ké nguoi dinh gia 14 ai cing phai tudn theo nhitng chuin
muc nay, va chiu trach nhiém vé két qua thdm dinh gi4 cla minh
trudc khach hang va phap luat. Déng thdi ting cudng té chic dio
tao, huéng din nghiép vu, nang cac nang luc va phim chdt cta
ngudi lam céng téc thim dinh gia; va hinh thanh cac t8 chiic thAm
dinh gia déc lap véi cac ngan hang va té chic tin dung khac dé
dAm bao tinh khach quan chia két qua thim dinh gia.

IV. TANG CUONG CONG TAC THAM DINH GIA § NUGC TA

Nghé thidm dinb gia cing nhu cic nghé khac: bac sy, k¥ su,
kién tric su, k€ toan, luat su... 12 cAn thiét cho xa héi, va cdn phai
duge xay dung va phét trién lién tuc. C6 thé coi thdm dinh gia la
mot bé phan phin mém co s& ha tdng phuc vu cho ddu tu, kinh
doanh, thanh toan, kiém toan va cac linh vuc khéac. N6 gép phén
viio sy ting trudng kinh t& clia quéc gia, vao su nghiép céng nghiép

hoa va hién dai hoa clia dit nudc.
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Tit thuye tién nhitng y&u kém con tdn tai trong céng tac thim
dinh gia & nudc ta, cin thiét ting cudng céng tac thim dinh gia &

nudc ta trén moét s6 mit nhu sau:
1. Ting cudng cong tic quan Iy Nha nudc vé tham dinh gia

Trong qua trinh d8i méi cd ché quan 1§ nén kinh t& quéc dan,
Nha nuéc ta luén luén nhfn manh cAn phai phén biét rd chitc ning
quan ly Nha nuéc cua cac cd quan hanh chinh Nha nuéc va chitc
nang kinh doanh cia doanh nghiép. Vi vy, chi ¢é xac dinh ding
néi dung quan Iy Nha nuéc v8 thdm dinh gia thi méi cé cd s8 dé
xuit duge md hinh thim dinh gia cho thich hgp. Quan Iy Nha nuée
v8 thim dinh gi4 nén bao gdm nhiing ndi dung sau:

+ Tao mbéi trudng thudn lgi dé ting budc hinh thanh va phat
trién nghé thdm dinh gia & nudc ta théng qua viée x4y dung cac
vin ban phap quy va phap luat vé& thAm dinh gia trinh Chinh phu
hodc Quéc héi ban hanh, nhdm tac hanh lang phap 1§ cho nghé
tham dinh gia hoat déng.

Hién nay trong Phap 1énh gia di c6 muc 3 caa Chuong II quy
dinh v& thim dinh gia, tao co s§ phép ly ban diu cho nghé thAm
dinh gia hoat déng, nhung chiing ta con cin thiét phai tiép tuc tao
méi trudng chuyén mén diy du cho nghd thim dinh gia phat trién,
c6 nhu vay chiing ta méi c6 thé xiy dung duge mét nganh thim
dinh gia mang tinh chuyén nghiép cao.

+ Trudec mét cAn sém xay dung va ban hanh hé théng tidu
chuin thdm dinh gi4a cha Viét Nam lam cd s3 cho cic nha thim
dinh gia hoat dong. Nhiing tiéu chufin, chuidn muc thim dinh gi4
va hudng din nghiép vu thdm dinh gia cin phi hgp véi cac tidu
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chuén va théng 16 cia Hiép hoi thadm dinh gia cac nudc ASEAN va
thé gidi.

+ Quan 1y va t8 chilc cong tac dao tao bdi dudng nghiép vu
chuyén mén vé& thAm dinh gia, cip thé thAm dinh vién vé gia va
cdp gidy phép hanh nghé thim dinh gia cho nhiing ngudi c6 du
tidu chuin hanh nghé thim dinh gia. ’

+ Nghién citu khoa hoc, bién soan tai liéu gido trinh nghiép
vu va xay dung chuin mic cho nghé thim dinh gia, va quy tic dao
dic cha cac thim dinh vién.

+ Tién hanh céng tac hgp tac quéc t& trong linh vuc thim dinh

A

gia.
+ Kiém tra, thanh tra v xd lj cac vi pham trong linh vuc
thdm dinh gia. Giai quyét cac tranh ch&p bit déng lién quan dén

cbng tac thim dinh g4 tritai san.
2. M6 hinh té chirc thim dinh gia

Trén thuc t& hidn nay & nudc ta cé nhiéu cé quan cip Bé hoic
cd quan ngang B6 c6 lién quan truc tiép hay gian tiép dén cong tac
tham dinh gia nhu: Bé Tai chinh, B Céng nghiép, B Xdy dung,
Bb Giao thong van tai, B6 Tai nguyvén méi trucng, Uy ban nhan
déan cac Tinh va Thanh phé...

Do vay, viée tao 1ap mét thé ch& nhim quy dinh chic ning,
nhiém vy, quyén han, mél quan hé céng tac gifia ¢cé quan quan ly
truc tiép va cic cd quan Nha nude c¢6 lién quan khac trong viée
hinh thanh va phat trién nghé thim dinh gi4 & Viét Nam c6 ¥
nghia rat quan trong. Chinh phi cin giac nhiém vu cho Bé Tai

chinh, hién nay 14 co quan chiu trach nhiém quan 1y Nha nuéc vé
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gia chiic nang théng nhat quan ly Nha nudc vé cdng tac tham dinh

gia.

Trudc mat Nha nude nén thanh lap Trung tim thdm dinh gia
Viét Nam nhu tinh thin céng van s6 2263/VPUB ngay 8/5/1997
ciia Chinh phii dé trudc hét thim dinh gia déi v6i tai nguyén, dat
dai, tal sdn thudc sd hitu Nha nudc trong cac du 4n dau tu, lién
doanh, ¢3 phéin ho4. _

Trung tam thim dinh gia Viét Nam hoat dong theo phap luat
vé thdm dinh gi4 cla Viét Nam c6 tham khao tiéu chuén, chudn
muc thim dinh clia quéc t& va cac nude trong khu vuc; bao dam
tinh déc lap, khach quan, trung thuc khi thyc hién thadm dinh gia,
va phai chiu trach nhiém trude phéap luat vé két qua thAm dinh gia
cla minh.

Khi nhu cdu thi trudng-vé thim dinh gia cta Viét Nam phat
trién thi nén cho phép cic doanh nghiép hoat déng tham dinh gii
dude thanh lap va hoat dong theo Luat d4u tu nudc ngoai tai Viét
Nam, Lu4t doanh nghiép, nhung phai cé dii nhiing diéu kién sau
day: : o

» C6 dl cin bd c6 ning lyc, am hiéu vé kinh t& k¢ thuat,

phap luat. Nhiing ngudi truc tiép thyc hién céng tac thdm
dinh gia thi phai dudc ¢ quan c¢6 thAm quyén clp thé
thAm dinh vién v& gia.

¢ C6 day du co 56 vat chit kv thuAt dé tién hanh thu thap,

phén tich, xt Iy théng tin vé thi trudng, chat lugng, gia ca
(gla trong nudc va gia thé gidi) tai san, hang hoa va dich
vu.

e DPuge co quan cé thdm quyén cip gidy phép -hoat dong

trong linh vuc thim dinh gia.
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Doanh nghiép thdm dinh gia c6 thé duge thanh lap dudi hinh
thic Céng ty, Trung tAm... phit hgp véi phap luat cua Viét Nam.

3. Pao tao, boi dudng nghiép vu tham dinh gid

Mébt trong nhiing nguyén nhan cd ban din dén tinh trang hoat
ddéng thdm dinh gia & nudc ta trong thdi gian qua cé hiéu qua thap,
méc nhiéu sai s6t 1a do hiu hét can bd 1am céng téc tham dinh gia
chua duge qua cac trudng 18p ddo tao chinh quy vé nghiép vu thdm
dinh gia. Vi vy, dao tao thim dinh vién 1a céng viéc hét sic quan
trong va cdp bach d&i v4i nghé tham dinh gia & nuédc ta hién nay.
Chiing ta cdn cé chién luge dho tao can bé thadm dinh gia dé sau
mét thdi gian hoat déng sé trd thanh nhitng tham dinh vién hoat
déng trong linh vic thim dinh gia.

Theo kinh nghiém ctia cac nude, ngudi lam nghé thim dinh gia
phai cé nhiing tidu chudn chung la:

e C6 dao diic t&t dé dam bao vide thAm dinh gia duge khach
quan, khéng vi 1di ich cA nhin ma lam sai léch két qua
tham dinh gia, nhu 14 viéc nhan qua cap héi 16 dé dua ra
két luan thadm dinh gia khéng x4c thue.

e C6 trinh d6 hiéu biét v& nhiing v&n d& kinh t& k§ thuit cé
lién quan dén thdm dinh gia, vi vay nhiing thim dinh vién
vé gia déu phai t5t nghiép it nh4t mét trusng dai hoc hodc
qua cac khoa dao tao trén dai hoc.

s (6 kinh nghiém thuc tién trong nghé nghiép, sau khi tét
nghiép dai hoe it nhét phai c6 hai nam lam viéc trong céc
t6 chitc thim dinh gia méi dude du thi tuyén dé tré thanh
thim dinh vién vé gia.
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J nudc ta hién nay cin thiét phai xiy dung mét chuong trinh

déo tao tham dinh vién vé gia theo hai hinh thic say;:
+ Dao tao ngan han trong nide va nude ngodi.

D51 tugng dio tao chi yé&u la nhiing can bé dang lam viée tai
cAc ¢ quan Nhi nuéc da t6t nghiép dai hoc vé& quan Iy kinh t&, kg
thuat, cAn dudc dao tac ning cao trinh dd vé thim dinh gia va
khao sat kinh nghiém ctia cac nude vé thAm dinh gia.

Viéc Viét Nam gia nhap Hiép hoi thim dinh gia ASEAN la
diéu kién thuan ldi gitip ta thic ddy méi quan hé hdp tac véi cac co
quan thdm dinh gia clia cac nuéec ASEAN, va tranh thi sy gitip dd
eia cac mude dé néng cao trinh d6 nghiép vu va ky thuat vé linh

viic thim dinh gi4 8 nuée ta, théng qua céc hinh thic sau:

e T4 chife cac cude héi thao khoa hoe tai Viét Nam vé cac van
dé nghiép vu thAm dinh gi4, véi sit tham gia cta cac thanh
vién ctua Hiép hoi thim dinh giad ASEAN, dai dién Té chic
tham dinh gia quéc t& va mot s6 nuéc.

¢ Tham quan, trao d8i kinh nghiém hoat déng trong linh vuc
thdm dinh gi4, hd trg 1An nhau vé cd sd vat ch&t gidta cace
nudc thanh vién AVA véi Viét Nam.

e Cac nudc trong Hiép hdi AVA cé thé gitp d3 Viét Nam

trong viéc md 1p dio tao ngin han & Viét Nam, nhan dao
tao gitip d8 Viét Nam can bd nghiép vu tham dinh gia & cac
trinh d6 khac nhau, giip dd Viét Nam xay dung chudng
trinh tai lidu dio tao chuyén nganh tham dinh gia & Viét

Nam. -
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+ Dao tao dai han co ban trong cde trudng dai hoc ¢ trong
nudc va ¢ nude ngodi.

P61 tugng dao tao 1a nhiing hoc sinh t6t nghiép phd théng
trung hoc thi vao dai hoc. Trén ¢d s nhu cdu thi trudng ma Nha
nudc cho hinh thanh mét chuyén nganh dao tao thim dinh gia. K&
hoach, chién luge dao tao chinh quy phai xuit phéat tit nhu cdu can
thiét cia xa héi vé cong tac tham dinh gia dé ddo tao cho thich hgp.

4. Tang cudng trang bi mét s6 phuong tién tinh toan thiét yéu
bao gdm mot s6 may vi tinh va phan mém tinh toin
co ban, tap trung xay dung hé théng thong tin du kién
phuc vu cho cong tac tham dinh gia

Hién nay mét trong. nhiing khé khin chu yé&u trong viée hoan
thién va nang cao chit lugng coéng tac thAm dinh gia & nudc ta 1a
gip nhiéu khé khian trong cong tac thu thap théng tin va luu trit
théng tin vé gia ca thi trudng d trong nude va trén thé gidi. Nhat la
trong thdi dai cach mang khoa hoc va ky thuat khéng ngitng phat
trién nhu ngay nay, cdng nghé may mée thidt bi luén luén duge déi
méi, néu khéng thudng xuyén theo déi cap nhat vao hé théng
théng tin dit liéu thi théng tin cti s&€ nhanh chéag bi lac hau khong
thé st dung dudge.

Vi viy, viéc ting cudng trang bi mét s& phucng tién thiét yéu,
bao gobm mét s6 may vi tinh v phdn mém tinh toin cd ban, dé xay
dyng hé théng théng tin dii lidu phuc vu cho céng tic thim dinh

gia la rit cdn thiét.
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Véi tu cach 1a héi vién chinh thic ctia Hiép héi thAm dinh gia
ASEAN, nudc ta s& ¢6 nhiéu co hdi hon trong viée trao déi théng
tin véi cac nude trong Hiép hdi, va véi cac cdng ty hoat déng trong
linh vuc thim dinh gia & trong cac nuéc d6. Ciing véi viéc phat
trién nhanh chéng linh vuc vi tinh vién théng quéc té sé lam cho

cdng tac thAm dinh gia & nude ta gip nhiéu thuéin lgi hon.
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Phu Juc 1
QUY TAC THAM DINH GIA QUSC TESS 3 :
THAM DINH GIA MAY MOC VA THIET Bj CUA
UY BAN TIEU CHUAN THAM DIiNH GIA QuécC TE
(TIAVC) NAM 2000

1. Giéi thiéu

1.1. Muc dich ctia quy tic nay la lam rd va huéng din cho cac
nha th&m dinh gia trong céc qua trinh chuin bi thAm dinh gia may
méc va thiét bi. Nhu duge xac dinh dudi day, may mée va thiét bi
tap hop thanh méot loai tai san chung khac véi bat déng san. Van
dung thdm dinh gi4 quéc t& s& 1 dé cap dén nhitng yéu cdu tham
dinh gia cho nhithg muc dich bao céo tai chinh. Chi ¥ hudng dan
nay nhdm lam r3 va md rong sy dé cap dé déi véi cac tai san hitu
hinh khéc ngoai bat déng san va phéan biét cic thim dinh gia vi
mue dich bao cho tai chinh tit cAc cd 83 thAm dinh gia khac 6 thé
dudc ap dung trong nhitng muc dich bio cao phi tai chinh .

1.2, May méc va thiét bi cé thé dudc thdm dinh gia vi nhiéu
muc dich khac nhau. Khi thim dinh gi4 vi muc dich bao cho tai
chinh, may méc va thiét bi dudc ap dung giéng nhu cach thiic thim
dinh cac tai san khac, 4p dung cac khai niém gié tri thi trudng va
chi phi kh&u hao (DRC) phil hgp véi néi dung ap dung thdm dinh
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gia quéc t& s6 1 (IVA1). Khi tham dinh cho muc dich khac véi muc
dich bao cao tai chinh, may méc va thiét bi dige thAm dinh bang
cach ap dung co sé thAm dinh gia thich hgp. Cac két qua thim
dinh s& dugc phéan biét rd véi gia tri thi trudng néu van dung cd s
gia tri phi thi truong.

1.3. M4y moéc va thiét bi két hgp tao thanh mét loat cac tinh
huéng yéu cdu su danh gia cé kj nang vé 1gi ich cta tai san duge
thdm dinh va xem xét ky ludng nhitng dac tinh vé vat chat, chic
niing, va kinh t€ cua tai san d6. Cling nhu cac tai san hitu hinh
riéng biét, may méc va thiét bi cé thé duge ban ra ciing véi mét loat
céc tai sAn hitu hinh va vé hinh khéc, duge nhém lai hay ban riéng
ré hodc dude chia thanh cac bé phén tach rdi sau dé6 méi dude ban

ra. Cac phuong phap thdm dinh gia thich hdp bao gém :
1.3.1. Phuodng phap so sanh ban.
1.3.2. Phuong phap chi phi thay thé& khiu hao.
1.3.3. Phuong phap (von hoa) thu nhip.

1.4. Uy ban tiéu chuin tham dinh gi4 quéc t& tim cach tranh
rdi vao sy hiéu ldm v&/ hay cé nhitng quan niém sai trong nhiing
nuiéc ¢6 lién quan dén thdm dinh gia may méc va thiét bi. Cac nha
tham dinh gia khi 4p dung cac tiéu chuin thim dinh gia quéc t&€ va
nhitng ndi dung huéng din nay cé trach nhiém lua chon cac
phuong phéap thim dinh gi4 ding dén, ting cudng su hiéu biét cia
nhitng ngudi sit dung thadm dinh gia, bao cdo khach quan nhiing
thdm dinh gia tién hanh, tranh nhiing trudng hop 6 thé din dén
su danh lita cong ching .
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2. Pham vi

2.1. Hudrg dAn nay bao gbm nhiing dinh nghia, nhiing nguyén
tic va céc xem xét quan trong trong thim dinh gia c6 gén véi bao
cao vé may mée va thiét bi .

2.2. Hudng ddn nay dudc van dung véi sy tham chiéu cu thé
dén cac tiéu chudn cta Uy ban thdm dinh gia quée t& 1 va 2 (cac
tiéu chudn IVSClva 2), 4p dung thAm dinh gia quéc t& 1 (IVA1) va
chi y hudng din IVSC s& 5 (khai niém v& mét t8 chite 1am an phat
dat trong tham dinh gia). Hiu hét nhiing tiéu chudn va hudng dan
ndi bat nay phén biét nhiing thim dinh gia duge thue hién trén co
sd gia tri thi trudng véi nhiing thdm dinh duge thuc hién trén mot
cd s& khac véi gia tri thi trudng, va phéin biét nhiing thAm dinh gia
phuc vu cho cac béo cao tai chinh va nhitng thAm dinh phuc vu cho

cac muc dich khac.
3. Cac dinh nghia

3.1. May méc va thiét bi bao gdm nhitng tai san hitu hinh khac
vél bat déng san, phuc vu muc dich sinh ra thu nhap cho ngudi sd
hitu. Cac dinh nghia thich hgp khéc bao gdm dudi day:

3.1.1. Nha xudng la mét nhém céc tai san cé thé bao gém cac
ngdi nha khéng lau dai, nhling may méc va thiét bi.

3.1.2. May méc bao gébm nhiing may riéng ré hay tap hop
nhiéu may. Mét may méc 1a mét thiét bi c6 sit dung hay gin cac
ning luc cd khi, c6 nhi€u bd phan trong dé va c6 mét chiic ning xac

dinh thyc hién nhiing loai céng viéc nio dé.
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3.1.3. Thiét bi la nhitng tai san phu trg dugde s dung dé trg

giip cho chic niang cua xi nghiép .

3.2. Gia tri thi trudéng duge dinh nghia trong tiéu chuan IVSC1

Gia tri thi trudng 1a lugng xac dinh ma mét tai san sé trao d6i
vio thdi gian thaAm dinh gia gita m6t ngudi mua cé thién chi va
mdt nguwoi ban ¢6 thién chi trong mét giac dich ¢6 thei gian du dai
sau khi tim hiéu ding dén thi trudng qua dé cic bén hanh déng

mdt cach cé hiéu biét, than trong va khéng cé su ép budc .

3.3. Gia tri st dung duge dinh nghia trong tiéu chuin IVSC2 -
N6 c6 thé 14 o s d6i v8i may mée va thidt bi khi tai san dude thAm
dinh I1a bd phan cla x{ nghiép dang hoat dong thinh vuong vi ndm
trong khai niém gia tri cia mét doanh nghiép tiém ning dang hoat
déng. Gia tri cta tal san d61 v8i mdt doanh nghiép dang hoat déng
¢6 thé khac dang ké véi gia tri thi trudng clia tai sdn dé6. Nhu da dé
cap tai IVSCGN5, nhiing thadm dinh gia nhu vay khéng c6 ngudn
gbe gia tri thi trudng va cin duge nha thim dinh gia phén biét va
trinh bay k¥ ludng .

3.4. Ap dung tham dinh gia quéc t& 1 dé cap dén co sd gia tri
thi truong duge Ap dung d6i v4i bao céo tai chinh .

3.5. Cac dinh nghia gia tri & thi trudng khac cé thé duge ap
dung trong cic loai thdm dinh gia may méc va thiét bi bao gém
nhu sau:

3.5.1. Gia tri thanh ly hay gia tri ban ép budc duge dinh nghia
trong tiéu chuén IVSC2. Trong mét s& nuée, dinh nghia nay cé thé
duge goi la gia tri ban ép budc ho#ic bang thuat ngit khac chi 88
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lugng tién thu duge mdt cach hgp 1f do viée ban mét tii san trong
mot khoang thdi gian qua ngin dé dap tng duge yéu cau vé thai
han tim hiéu thj trudng trong dinh nghia gi4 tri thi trudng. Nhitng
gia tri nay khéng bao gdm nhitng chi phi sdn sang thuc hién - la
chi phi cdn thiét dé khién cho tai san trd nén c6 hiéu qua- bdi vi
ludng thu nhap gin v4i tai san khong trd gitp cho nhiing chi phi
dé. Ciing cdn phéan biét giita thoi gian dién ra viéc ban tai san va
dia diém ban tai san.

'3.5.2. Gia tri tdn dung dugc dinh nghia trong tidu chuén
IVSC2 . Gia tri tAn dung la gia tri cia mét tai san- khong k& d4t
dai - khi né bi-loai bd dé lam vét liéu hon 14 cho viée sit dung tiép
ma khéng c6 su stta chita dic biét hay lam cho thich tng. N6 c6 thé
duge xem nhu 13 téng hay gia tri thuin cia cac chi phi loai bo.
Trong trudng hgp sau, né cé thé tuong duong véi giatri c6 thé thuc
hién thuin. N6 duge gia thiét rang nhing bd phan naoc d6 cla tai
san 12 ¢6 kha nang st dung lai . Gi4 tri tdn dung ciing c6 thé ducc
goi 12 gia tri phé b .

3.5.3. Chi phi thay thé& bao hiém hay gia tri c6 thé bdo hiém: la
chi phi thay th& kh&u hao méi nhu dugce xac dinh trong chinh sach
bao hiém tri di chi phi thay th& kh&u hao ciia titng khoan diic biét
dugce loai ra trong chinh sach néu cé.

3.5.4. Chi phi thyc hién dau thau la s& lugng gia tri dudc xac
dinh ma mot bén dut kién s& gianh dugc tai mdt 1an ban ddu thiu
duge khuyéch truong, tién hanh va tham du ding ddn. Né dude gia
thiét ring viéc ban diu gia duge té chite trén mét dia diém va phan
16n t&t ca cAc tai san thudc danh muc liét ké dugc chao ban mét

lan.
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3.5.5. Gia tri phue héi: 12 chi phi cin thiét dé thay thé, sta
chita hay duyng lai tai sin d8 ddm bao mét didu kién tiéu chuin
gidng vé co ban - nhung khéng t6t hon hay réng 16n hon so véi
nhiing diéu kién khi méi . '

3.5.6. Gia tri dAm bao thiét hai: 12 chi phi cin thiét dé thay
thé&, slta chita hay dung lai dAm bdo mét diéu kién vé cd ban la
gléng véi - nhung khéng tét hon hay khéng rong 16n hon - nhiing
diéu kién cia né vao thdi gian khi nhiing thiét hai sy ra dugc tinh

dén vao trong diéu kién va thdi gian su dung con lai.
4. Quan hé vdi cic tieu chudn ké toian

4.1. May méc va thiét bi 1a nhiing tai san hitu hinh, s& dugc
phan anh trong cAc thAm dinh gia phuc vu cho bao cdo tai chinh.
Coing nhu t4t ca cac tai san hitu hinh khac, may moéc va thit bi
dudc tham dinh theo gia thi trudng va c6 thé ap dung cd sd chi phi
- thay th& khiu hao (xem ap dung tiéu chuén thim dinh gia quéc t&
1.

4.2. Néu co 53 thém dinh gia khéc duge bao ¢éo nhu 4p dung
trong bao hiém, thanh 1y hay cac 4p dung déc biét khéc, bdo co sé
phai xac dinh moi <6 s3 thich hgp cia thdm dinh gia duge ap dung
via phén biét ching vdi nhiing tiéu chudn gia tri thi trudng (dic
biét xem chii ¥ hudng din TVSC5).

4.3. Trong tiéu chuéin ké toan quéc t& 16 (IAS16) di€u khoan
31 quy dinh chi din cu thé d6i véi viéc ap dung chi ph{ thay th&

khau hao d61 véi mAy méc va thiét bi:
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Gia tri cdng bang cta nhiing tai san inéy méc va thidt bi
thuong 14 nhiing gia tri thi trudng ctia né duge xac dinh qua thAm
dinh gi4. Khi khéng c6 nhing chiing ¢6 cua gia tri thi trudng, do
dac tinh dic biét cla may mée va thiét bi va bdi nhiing tai san nay
hi€m khi dugc ban trén thi trudng, ngoai trit nhu la4 mdt b phan
cia doanh nghiép tiép tuc hoat déng , chiing sé duge thim dinh gia
theo chi phi thay thé kh&u hao cua né .

4.4, Chi phi thay th& khau hao (DRC) v& ¢o ban dudc 4p dung
trong trudng hgp thi€u dit liéu ban dé so sanh. Mét danh gia rit ra
tit chi phi thay th& khiu hao duge nhic dén nhu “dude tham dinh
gia bang cach tham chiéu chi phi thay th& khiu hao”. Két qua nay
phu thude vao kha néng sinh 16i day du hay tiém ning phuc vu cua
xi nghiép tit viée sit dung déng bd cac tai san, mdt gia thidt c6 thé
dude chdp nhan hay bac bo. Néu nhiing ngusi ding dau xi nghiép
cho ring hiéu qua tiém tang cua x{ nghiép khéng du dé thuc hién
danh gi4 DRC, ho c6 thé ch&p nhan mét con s§ thip hon trong ké
toAn cia ho, chuyén mét cach thuc su danh gia chi phi thay thé

khau hao cia minh sang gia tri dang st dung.

Tuy nhién, trach nhiém ctia nha thim dinh gia 14 xic dinh
xem mdt thadm dinh gia dat dudc bing chi phi thay thé khau hao cé
phu thudc vao su kifm nghiém cla nhiéing ngudi ding ddu xi

nghiép vé& kha ning sinh 13i tiém tang hay khong.
5. Huéng dan

5.1. Cac tinh hudng thdm dinh gia may mée va thiét bi c6 su

khac nhau va ¢6 nhiing truong hgp yéu ciu xac dinh hon moét loai

186



gla tri trong mot 1an tién hanh céng viée thim dinh. Do dé, may
méc va thiét bi sé duge thAm dinh trén cd s phu hop véi nhing
trudng hgp va dudc xac dinh thich dng trong bao cao thim dinh

-

gia.

5.2. Nhdm phuc vu cho ciac muc dich béo céo tai chinh, nhiing
tai san cau thanh may méc va thiét bi phai duge tach riéng thanh
nhiing loai tai san hoat dong , déi thita hay tai san dau tu cho pha
hop véi viéc ap dung thim dinh gia qude t& 1. Mac da qua trinh
nay c6 thé 6m dém va thudng phiic tap khi ¢ mét danh muc 16n
cAc tai san duge thAm dinh gia. Su nhan biét va phﬁn logil ding
ddn va chi tiét cac tai san hdp thanh may méc va thiét bi la nhiing
doi héi cAn thiét co ban dé thuc hién mét thim dinh gia tri. Can
phai ¢6 nhiing chi din khach hang vé nhiing su phan loai nay vao
thai diém bét ddu thuc hién nhiém vu thim dinh gia.

5.3. Néu mét nha thaAm dinh gi4d chidp nhin mét tham dinh
trong d6 khéng dua ra nhiing chi din cu thé d6i véi dinh nghia
tham dinh gia duge 4p dung, khi d6 nha thim dinh gi4 sé phai tién
hanh diéu tra va nghién citu déc lap d¢é nhan bié't.(iU(Jc tham dinh
gia thich hop. '

5.4. Su trinh bay phai dude nha thim dinh gia thuc hién rd
rang va chic chin dé théng tin nhing két qua thim dinh gia may
méc va thidt bi. Yéu ciu nay 1a su thé hién nhing gi da vach ra
trong nhiing tidu chudn IVSC1 va 2 va ap dung thim dinh gia quéc
t& 1. -

5.5. Dé dam bao su hibu biét cho khach hang va ngudi sit dung

béo cdo tham dinh gia, tranh nhing su lam dung c6 thé, cac nha
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thdém dinh gi4 cAn tién hanh nhiing bud hop 1y dé dam bao céng
viéc thyc hién sé khong duge két luan sai 14m hay khéng phu hgp
dé1 véi nhiing hoan canh. ‘

5.6. Trong khi ti€n hanh mét thim dinh gia may méc va thiét
bi, nha thim dinh gi sé ph&i nhan r3, hiéu bidt va ap dung mdt
cach chinh xac nhitng phuong phap va k§ thuat cin thiét dé tao ra
mbdt két qua thdm dinh khéng sai 14m.

5.7. Cho du khai niém, viéc st dung va van dung nhing cd sd
phi thi trudng ctia gia tri c6 thé 1a phu hap trorg nhiing trudng hop
nio dé, nha thdm dinh gi4 phéi cé trach nhiém dam bio rang néu
gia tri dé duge tim thay va dude béo cio, né s& khéng duge dién giai
nhu 13 mét dai dién cia gia tri .

5.8. Cac thdm dinh gia sé phai trinh by rd tai sAn may méc
va thiét bi duge thAm dinh trong dia diém hay ngoii dia diém.

6. Su thao luan

6.1. Gia tri thi trudng ctia may mée va thiét bi dua trén cd sd
tin tudng ring mét ngudi mua than trong sé khéng tra nhiéu hon
cho mét tai san, hay mét nhém tai san so véi chi phi dé c6 duge mét
tai san hay mét nhém tai san thay thé tuong dudng thoa man yéu
cdu trén thi trudng. Trong thim dinh gid may méc va thiét bi, chi
phi clia nhitng tai san thay thé thudng bao gdm nhiing chi phi dé
khién cho tai san lam viéc ¢é hiéu qua. Nhitng chi phi nay déi khi
dudc goi 1a nhiing chi phi “tao ra sy sin sang” va thudng bao ghm
nhitng chi tidu cdn thist gdn lién nhu déng cd may mée, van
chuyén, 18p dit thay thé, gdn nhiing vat cé ich va khdi déng.
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6.2. May méc va thiét bi bao gom nhitng vat 14p dit va phuong
tién trg gidp cho nhitng qué trinh xd 1y hay ché tao nhim thuc
hiAn mét chiic ning xac dinh trude. Nhiing thit nay bao gém ca cac
phudng tién phi bit déng san, duéi dang c6 dinh hay c6 thé di
chuyén, duge dit vao vi tri hiéu qua nhit trong qua trinh xi ly,
ché&'tao hay hoan thién cac san phim hang hoa. Nhitng khoan duge
bao cho riéng ré nhu cac tén kho vat liéu, cac san pham hoan thién,
cac bing sang ché va nhiing thit tuong tu khéng dugc bao gém vio
d6. Do @6, diéu quan trong déi vdi qua trinh thAm dinh gia 14 tit ca
nhiing khoan duge thim dinh gia khéng bi bd s6t va ciing khong
dudc tinh hai 14n trong thim dinh gi4 va cic bao c4o lién quan .

6.3. May méc va thiét bi c6 thé phén chia réng rai thanh bén
loai:

6.3.1. May méc va thiét bi c6 thé duge 14p dit toan bs gén véi
nhﬁng qua trinhl cong nghiép hay thudng mai ctia ngudi chiém
hitu. |

6.3.2. Trang thiét bi bao gébm nhitng 46 dac, trang bi trong
nha, vt trang bi gdn véi bat dong san va nhiing d6 dung cé dinh
cua ngudi thué, cic phuong tién, bé d8 may mée, cac khuén dic va
nhiing cong cu ddi va nhitng trang thiét bi kbac.

6.3.3. Céng xudng bac gom nhiing gian nha céng nghiép duge
hgp nhat bing qua trinh khép kin trong cac thidt bi trg gidp,
nhitng c4u tric vaA mét dic trung chuyén biét.

6.3.4. Cac dich vu thudc vé toa nha thudng duge bao gom trong
thdm dinh gia d4t dai va dinh thu. Cac dich vu thuéc vé toa nha
duge tink vio nha xudng va thiét bi gom c6 ; dich vu dién, ga, nudc,
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sudi néng, néng lanh, diéu hoa va théng hoi, phong chay va an
ninh, thoat nuédc, cAu thang hay thang may va gian can truc cing
véi nhitng thit khac khi dude cung cip nhu 13 mét phan cua cac
qua trinh céng nghiép duge thue hién bdi nguoi chiém hiu .

6.4. D61 v4i cac thim dinh gia lién quan dén gia tri thanh ly
hay gia tri ban ép budc, pham vi thdi gian dé ban thudng do khach
hang quy dinh va c6 thé cé6 pham vi tit mét giai doan thdi gian
tuong d61 dai dén mét giai doan ngin hon cho téi ca giai doan thoi
gian cip téc. Trong mot s6 trudng hgp, su ban hang c6 thé dudi
hinh thitc ddu thau. Trong cac trudng hdp khéc, mét tai san dude
ban c6 thé théng qua su ga ban hay mét su két hop véi cic tai san
khac dé ban chon géi. Cach thie chao han, pham vi thdi gian va dia
diém tai san vao ldc ban la nhitng vin dé cAn dude thé hién ding

trong b4o cao thim dinh gia .
7. Cac yéu cau thé hién

7.1. Céc béo cio thim dinh gia khéng duge din dén hiéu sai.
Cac tiéu chufin bao cdo cé thé khac nhau gita cic nude nhung
trach nhiém ctia nha th&m dinh gia !4 phai két hop t8i thiéu nhing
noi dung dudc néu trong cac uiéu chuin [IVSC 1 va 2 va néi dung ap

dung thim dinh gia 1.

7.2. Do nhiéu trudng hgp may mée va thiét bi cé thé lign quan
dén nhitng danh muc phiic tap cac néi dung bac gdm trong thim
dinh gia, diéu dic biét quan trong 12 nha thim dinh gia phai ghi
thanh ting khoan hay phin loai r rang tét ca nhiing néi dung bao
gdém trong thim dinh gia. Tudng tu, mét s6 dbi tugng cb thé duge
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thim dinh nhu la cé tinh chat hoat déng trong khi mét s6 khac
duge xem nhu la déi thita d6i véi nhitng hoat déng hay dude nim
gilt nhu nhiing d61 tugng diu tu. Nhiing khac nhau trong cac loai
tai san 1a ¢d s6 yéu cau nha thim dinh gia phin biét giita nhiing
loal tai san nay néu dugc tham gia trong nhiing tham dinh gia
phuc vu cho bao cao tai chinh. Néu thuc hién cac danh gia gia tri
thi trudng, cAn néu lén sy thé hién vi bién minh trong béo cdo

thiam dinh gia .

8. Nhung di¢u khoan xuat phat

8.1. Néu mét nha thim dinh gia duge yéu ciu thuc hién mét
nhiém vu cé xuat phat tif nhiing huéng din nay, nha thim dinh

gia chi chdp nhan va thic hién céng viée dé khi:

8.1.1. Nha thim dinh gia xac dinh rdng céng viéc dé sé khéng
dan dén viée lita d6i khach hang, nhiing ngudi st dung bio cio hay

dich vu hodc cong chiing.

8.1.2. Nha thim dinh gia tu vén cho khach hang ring céng
vige lién quan dén mét gia thist dic bidt hay xuét phat tit nhing
tiéu chudn ph{li duge thé hién diy di trong bt ky moi bao cio vi/
hay nhiing trinh by cta bén thit ba va do nha thadm dinh gi4 thuc
hién nhu la mét két qua ndm trong nhiém vy, va

8.1.3. Nha tham dinh gia sé yéu cAu mét diéu kién cam két
cta minh rang moi xuit phat hay gia thiét dic biét phai duge thé
hién trong bat ky mét tu héu cong bd ndo c¢6 tham chidu dén ¥ kién

danh gia cua nha thim dinh gia.
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8.2. Trong bit ky moi trudng hgp cé su xuit phat tir tiéu
chuén nay, nha thdm dinh gia cAn néu rd trong nhitng bio cao
bing miéng hay bang vin viét ring nhitng thdm dinh gia duge bao
cao 1a khac véi gia tri thi trudng va chiing khéng dap ing nhiing

yéu cdu tiéu chufn cho cac muc dich bao cao tai chinh .
9. Thoi han hiéu luc

9.1. Chu ¥ huéng din thim dinh gia quéc t& nay co hiéu luc tir
ngay 1thang 7 nim 1997,
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Phu luc 2
GIOI THIEU MOT SO BANG THAM DIiNH GIA
CUA PARRY
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TAI LIEU THAM KHAO

Cac phuong phap thdm dinh gia tri tai san, Nha xuét bin
Khoa hoce va Ky thuat, Ha Né1 1997.

Cac phudng phap thdm dinh gia tri bat dong san, Nhi xuit
ban Khoa hoc va Ky thuat, Ha Noi 2000. 4

Tap chi Kinh t& va Du bao 6/ 1998.
Tap chi xay dung 11/ 1995.
B4o Nhan dan 6/12/1993.

Thoi bao kinh t€ Sal Gon cac sd thang 11/1997; thang
5,7,11/1998; thang 1/1999.

Tap chi Tai chinh thang 3, 5, 9, 11, 12/1997; thang 4, 5, 6, 7,
10, 12/1998; thang 2,3,5/1999.

Tap chi Nghién citu kinh t& thang 4/1997; thang 1, 3, 4,
10/1998; thang 4/1999.

Tap chi Ngdn hang s8 6/1997.

Tap chi Phat trién kinh t& céc s6 nam 1999,

Tap chi Thi trudng gi4 ca cac s6 thang 1, 4, 10/1999.
Tap chi Thudng mai s& 9/1997; s& 10/1999.

Bao Ha Néi méi 8/7/1999.
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Tham dinh gia nha xudng, may mée, trang thidt bi va cd gidi.
Vian phong tham dinh gia Oxtraylia - 2000.

Tham dinh gi4 déi véi sé hitu tri tué. Vin phong thadm dinh gia
Oxtraylia - 2000.

Céc nguyén téc va khai niém trong thim dinh gia. Van phong
tham dinh gia Oxtraylia - 2000.

Két qua tdng kiém ké tai san 1990 - Téng cuc Théng keé.

Mot s6 vin dé can lwu ¥ khi phan tich va Iga chon du an dau
tu. Thac sy Pham Xuan Thanh : Tap chi Phat trién kinh t&
1999.

Phuong phap tinh toan gia tri hién tai rong va ty suat sinh 13i
ndi bd trong thim dinh du an. Téc gia Tran Hiu Y - Tap chi
Ngan hang s6 6/1997.

Nghién citu cac vin d€ vé thdm dinh gia dé tinh thu& Tién si
Ji Yicheng - Truong dai hoc Xiamen, Trung Quéc - 10/1999.

. Investment Valuation - Aswath Damodaran - Canada 1996.
. The Valuation of Real estate - America 1986.

. Asset Valuations - National University of Singapore, 4/ 1998.

Discounted cash flow method - National University of

Singapore 1998.

. Use of discounted flow in property Valuations - Newzealand

Institute of Valuers 1995.

. The Valuation of Commercial property - Newzealand Institute

of Valuers 1997.

. Studies consumer demand: Econometric methods applied to

market data - Kluver Academic publishers 1998.
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International Valuation Standards 2000 - Internationa
Valuation Standards Committee IVSC - 2000.

The Valuation of properties for mortgage purposes

Newzealand Institute of Valuers, 1995.

Insurance Valuation Report - Newzealand Institute of
Valuers, 1995.

Roles of Valuers. MTG ‘Reg Mc Namara. Vice chairman of
International Standards Committee , 8 1997.

Introduction to Valuation methods - National University of
Singapore, 3/ 1998.

Sach “Cac Bang tham dinh gi4 cua Parry”.

Chudn muc, phuong phap thdm dinh gia tai san ld may, thist
bi - Thyc tién & Viét Nam (Tai lidu luu hanh néi bd). Nguyén
Vian Thitc, Ban vit gia Chinh phu - 2001.
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